
การให้เอกชนร่วมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ

บนทางหลวงพิเศษระหว่างเมืองหมายเลข 7
สายกรุงเทพมหานคร –บ้านฉาง ช่วงชลบุรี – พัทยา
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เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 2

ข้อสงวนสิทธ์ิ (Disclaimer)

ข้อมูลในเอกสารฉบับนี้ รวมถึงค าชี้แจงใด ๆ จากกรมทางหลวงหรือที่ปรึกษาในการประชุมรับฟัง
ความคิดเห็นเพื่อประเมินความสนใจของภาคเอกชนที่จัดขึ้น เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นเพื่อใช้
ประกอบการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเกี่ยวกับโครงการเท่านั้น และยังไม่ถือว่าเป็นการ
ก าหนดขอบเขตหรือเงื่อนไขใด ๆ ที่เกี่ยวกับการคัดเลือกเอกชน ทั้งนี้ ข้อมูลและค าชี้แจงดังกล่าว
อาจมีการแก้ไขเปลี่ยนแปลงเพิ่มเติมได้ในภายหลัง โดยกรมทางหลวงมิได้ให้ค ารับรองหรือค า
รับประกันใด ๆ รวมถึงไม่มีความรับผิดชอบใด ๆ ต่อความครบถ้วนถูกต้องของข้อมูลและค าชี้แจง
ดังกล่าว

ข้อสงวนสิทธิ ์(Disclaimer)



เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 

หัวข้อการน าเสนอ

สาระส าคญัของรา่งประกาศเชญิชวนและ
ร่างเอกสารส าหรบัการคดัเลอืกเอกชน (RFP)

- ขอบเขตของโครงการฯ การด าเนินงานและ 
หน้าที่ความรับผิดชอบของรัฐและเอกชน

- แนวทางการยื่นข้อเสนอการร่วมลงทุนฯ 

สาระส าคญัของรา่งสัญญารว่มลงทุน

หัวขอ้การน าเสนอ
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- ความเป็นมา วัตถุประสงค์ สถานะของโครงการฯ 
และแผนการคัดเลือกเอกชน



เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 

ความเป็นมา วัตถุประสงค์ สถานะของโครงการฯ 
และแผนการคัดเลือกเอกชน
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เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 

ความเป็นมาของโครงการ

• ที่พักริมทาง (Rest Area) เป็นองค์ประกอบตามมาตรฐานการก่อสร้าง
ทางหลวงพิเศษระหว่างเมืองของกรมทางหลวง (ทล.) เพื่อเป็นจุดแวะพัก
เพ่ือความปลอดภัยในการเดินทาง

• ทล. ได้จัดแผนการพัฒนาท่ีพักริมทางบนโครงข่ายทางหลวงพิเศษระหว่าง
เมืองหมายเลข 7 สายกรุงเทพฯ - บ้านฉาง (ทล.7) โดยก าหนดให้มีต าแหน่ง
ท่ีพักริมทาง บน ทล.7 จ านวน 7 ต าแหน่ง ปัจจุบันเปิดให้บริการแล้ว 3
ต าแหน่ง ได้แก่ ลาดกระบัง บางปะกง และหนองรี และจะเปิดให้บริการใน
อนาคตจ านวน 4 ต าแหน่ง ได้แก่ บางปะกงใหม่, ศรีราชา มาบประชัน และ
บางละมุง

• เพื่อให้การลงทุนพัฒนาและการดูแลบริหารจัดการเป็นไปอย่างมี
ประสิทธิภาพ รวมถึงเพื่อสนับสนุนให้เอกชนร่วมลงทุนในกิจการของรัฐ 
ทล. จึงมีแนวคิดให้เอกชนมาร่วมในการด าเนินการท่ีพักริมทางและได้น า
โครงการท่ีพักริมทางไปบรรจุในแผนการจัดท าโครงการร่วมลงทุน 
พ.ศ. 2563 - 2570 ตาม ม.12 แห่ง พรบ.การร่วมลงทุนระหว่างรัฐและ
เอกชน พ.ศ. 2562
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เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 

กรมทางหลวง มีแผนการพัฒนาท่ีพักริมทางบนทางหลวงพิเศษระหว่าง
เมืองหมายเลข 7 สายกรุงเทพฯ - บ้านฉาง (ช่วงกรุงเทพฯ - ชลบุรี - พัทยา -
มาบตาพุด) ซึ่งเป็นเส้นทางท่ีมีความส าคัญ โดยเป็นโครงข่ายทางหลวงพิเศษ
ระหว่างเมืองท่ีมีการควบคุมการสัญจรของยานพาหนะในการเข้าและออกอย่าง
สมบูรณ์ตลอดเส้นทาง (Fully Controlled Access) และมีวัตถุประสงค์ ใน
การรองรับการเดินทางระยะยาวระหว่างกรุงเทพมหานครกับพื้นท่ีภาคตะวันออก 
โดยก าหนดให้มีท่ีพักริมทางตลอดเส้นทาง รวมท้ังหมด 7 ต าแหน่ง 
• เปิดบริการแล้วในปัจจุบัน 3 ต าแหน่ง 

(ลาดกระบัง บางปะกง และหนองรี)
• แผนงานอนาคต 4 ต าแหน่ง

(บางปะกงใหม่ ศรีราชา มาบประชัน และบางละมุง)

แผนการพัฒนาที่พักริมทาง
บนโครงข่ายทางหลวงพิเศษระหว่างเมืองหมายเลข 7  

สายกรุงเทพฯ - บ้านฉาง 

ความเป็นมาของโครงการ
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เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 

แผนการด าเนินงานการให้เอกชนร่วมลงทุนและพัฒนาที่พักริมทาง

ความเป็นมาของโครงการ

7

เส้นทาง สถานะ

M7-1
สายกรุงเทพฯ – บ้านฉาง 
ช่วงกรุงเทพฯ – ชลบุรี

จุดพักรถลาดกระบัง กม.21+700 (เปิดให้บริการแล้ว)
• อยู่ระหว่างศึกษารูปแบบการให้เอกชนร่วมลงทุนพัฒนาพื้นที่เชิงพาณิชย์

และบริหารจัดการจุดพักรถ วางแผนเปิดให้บริการปี พ.ศ. 2569

สถานที่บริการทางหลวงบางปะกง กม.49+300 (เปิดให้บริการแล้ว)
• บันทึกข้อตกลงระหว่างกรมทางหลวงและ บมจ.ปตท. สิ้นสุดปี พ.ศ. 2571

สถานที่บริการทางหลวงบางปะกง (แห่งใหม่)
• อยู่ระหว่างพิจารณาแผนด าเนนิการ

M7-2
สายกรุงเทพฯ – บ้านฉาง 

ช่วงชลบุรี – พัทยา

จุดพักรถหนองรี กม.72+500 (เปิดให้บริการแล้ว)
• อยู่ระหว่างศึกษารูปแบบการให้เอกชนร่วมลงทุนพัฒนาพื้นที่เชิงพาณิชย์

และบริหารจัดการจุดพักรถวางแผนเปิดให้บริการปี พ.ศ. 2569

ศูนย์บริการทางหลวงศรีราชา กม.93+750
• กรมทางหลวงอยู่ระหว่างด าเนินการคัดเลือกเอกชนร่วมลงทุน วางแผนเปิด

ให้บริการปี พ.ศ. 2569

M7-3 
สายกรุงเทพฯ – บ้านฉาง 
ช่วงพทัยา – มาบตาพุด

จุดพักรถมาบประชัน กม.119+200
• กรมทางหลวงอยู่ระหว่างก่อสร้างสิ่งอ านวยความสะดวกข้ันพื้นฐานเอง  

พร้อมอยู่ระหว่างศึกษารูปแบบการให้เอกชนร่วมลงทุนพัฒนาพื้นที่เชิงพาณิชย์
และบริหารจัดการจุดพักรถ วางแผนเปิดให้บริการปี พ.ศ. 2569

สถานที่บริการทางหลวงบางละมุง กม.137+100
• กรมทางหลวงอยู่ระหว่างด าเนินการคัดเลือกเอกชนร่วมลงทุน วางแผนเปิด

ให้บริการปี พ.ศ. 2569



เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 

เป็นสถานที่ผ่อน
คลายอิริยาบถจาก

การเดินทาง 

รองรับการใช้บริการ
สิ่งอ านวยความสะดวกต่าง ๆ

ช่วยป้องกันอุบัติเหตุจาก
ความเหนื่อยล้าหรือหลับใน

ลดการเดินทางเข้าออก
จากระบบโดยไม่จ าเป็น

ช่วยให้ผู้ใช้ทาง
ประหยัดเวลาและ

ค่าใช้จ่ายในการเดินทาง
และสามารถดึงดูดให้มี
ผู้ใช้ทางหลวงพิเศษ
ระหว่างเมืองมากขึ้น

โครงการศูนย์บริการทางหลวงศรีราชาเป็นการพัฒนาท่ีพักริมทางขนาดใหญ่ของกรมทาง
หลวง (ทล.) โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อเป็นจุดแวะพักท่ีให้บริการแก่ผู้ใช้เส้นทางบนทางหลวง
พิเศษระหว่างเมืองหมายเลข 7 สายกรุงเทพมหานคร - บ้านฉาง ช่วงชลบุรี - พัทยา 
ซึ่งมีการควบคุมการเข้า-ออกอย่างสมบูรณ์ (Fully Controlled Access) เพื่อเป็นการ
อ านวยความสะดวก ปลอดภัย และเพิ่มประสิทธิภาพในการให้บริการแก่ผู้ใช้ทางหลวง
พิเศษระหว่างเมือง

วัตถุประสงค์ของโครงการ
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เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 

ศูนย์บริการทางหลวงศรีราชา (Sriracha Service Center) 

ที่ตั้งของโครงการ : บริเวณ กม. 93+500 ของ ทล.7 อยู่ระหว่างทางแยกต่างระดับบางพระ 
(คีร)ี และทางแยกต่างระดับหนองขาม อ าเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี 
โดยแบ่งเป็น 2 ฝั่ง ทิศทางขาเข้าและขาออกกรุงเทพฯ

ขนาดพื้นที่ : ฝั่งทิศทางไปพัทยา มีขนาดพื้นที่ประมาณ 62 ไร่
ฝั่งทิศทางไปชลบุรี มีขนาดพื้นท่ีประมาณ 59 ไร่

ปริมาณจราจรผ่านพ้ืนที่ : ปี พ.ศ. 2564 เฉลี่ยประมาณ 75,000 คัน/วัน
ปี พ.ศ. 2565 เฉลี่ยประมาณ 90,500 คัน/วัน

ปริมาณจราจรผ่านพ้ืนที่
(คาดการณ)์

สิ่งอ านวยความสะดวก
ภายในโครงการ 

: ท่ีจอดรถ ศาลาพักผ่อน ห้องน้ าบริการประชาชน ร้านอาหาร 
ร้านขายของ สถานีบริการน้ ามัน หน่วยกู้ภัย 
ศูนย์บริการระบบผ่านทางอัตโนมัติ และการบริการอื่น ๆ เป็นต้น

ข้อมูลของโครงการ
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2563 2564 2565

กระทรวงคมนาคม
เห็นชอบหลักการของโครงการฯ 

และรายงานการศึกษาและวิเคราะห์
โครงการฯ

ทล. ด าเนินการศึกษาและวิเคราะห์
โครงการในรูปแบบของโครงการร่วม
ลงทุนระหว่างรัฐและเอกชน แล้วเสร็จ

คณะกรรมการนโยบายฯ ให้ด าเนินการ
ตามประกาศคณะกรรมการนโยบายฯ 
เร่ือง หลักเกณฑ์และวิธีการด าเนิน
โครงการร่วมลงทุนที่มมีูลค่าต่ ากว่า
ที่ก าหนดในมาตรา 9 แห่ง พ.ร.บ. 

การร่วมลงทุนฯ ปี 2562 พ.ศ. 2563

สถานะปัจจุบันของการให้เอกชนร่วมลงทุนฯ
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ความพร้อมของพ้ืนท่ีโครงการ

ความพร้อมของพื้นที่โครงการ การศึกษา
โครงการ

การเตรียม
ความพร้อม

ของพื้นที่โครงการ

การด าเนินงาน
เรื่องสิ่งแวดล้อมและ

การมีส่วนร่วมกับประชาชนฯ



เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 

แผนการด าเนินการคัดเลือกเอกชน

ก.พ. 66 : การรับฟังความคิดเห็น ของภาคเอกชน (Market sounding)

พ.ค. 66 : ประกาศเชิญชวน / จ าหน่ายเอกสาร RFP

มิ.ย. - ส.ค. 66 : เอกชนเตรียมข้อเสนอ Site Visit และรับฟัง/ชี้แจงข้อคิดเห็น

ก.ย. 66 : เอกชนยื่นข้อเสนอ

ก.ย. - ธ.ค. 66 : คณะกรรมการคัดเลือกประเมินข้อเสนอ เจรจาร่างสัญญา และสรุปผลการคัดเลือกฯ

พ.ค. 67 : ลงนามสัญญาร่วมลงทุน

1

2

3

5

4

6
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เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 

ขอบเขตของโครงการฯ การด าเนินงานและ 
หน้าที่ความรับผิดชอบของรัฐและเอกชน

13



เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 14

ภาพรวมของโครงการ (Project Overview)

การก่อสร้างบนพื้นราบ
การพัฒนาสิ่งอ านวยความสะดวกท่ี
เกี่ยวกับรถยนต์ และบริการท่ีต้องการ
ความรวดเร็ว

การก่อสร้างอาคารยกระดับคร่อม
อยู่เหนือช่องจราจร
การพัฒนา Common Facilities 
ท่ีรองรับผู้ใช้บริการได้จากท้ังสองฝั่ง



เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 15

ภาพรวมของโครงการ (Project Overview)

อาคารยกระดับคร่อมเหนือช่องจราจร
ประกอบด้วยร้านค้าและห้องน ้า

ร้านค้าบนพืน้
ราบ

สถานีบริการเชือ้เพลิง

ที่น่ังพักผ่อน

ลานจอดรถขนาดใหญ่

ห้องน ้าบนพืน้ราบ

EV Charging Station

พืน้ที่สีเขียว
พืน้ที่สีเขียว

พืน้ที่สีเขียว



เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 

ข้อก าหนดใน
การออกแบบ
และก่อสร้าง

ข้อก าหนดด้าน
การด าเนินงาน

ข้อก าหนดด้าน
การบ ารุงรักษา

การประเมินผล
และตัวชี้วัด

ขอบเขต
ของโครงการ 
(Scope of the 

Project)

ระยะเวลา
ของโครงการ
และระยะ
การพัฒนา
โครงการ

การจ่าย
ค่าตอบแทน

• ขอบเขตของโครงการฯ การด าเนินงาน 
และหน้าที่ความรับผิดชอบของรัฐและเอกชน

16

ขอบเขตของโครงการฯ และสาระส าคัญของเอกสารส าหรับการคัดเลือกเอกชน (RFP)



17เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 

ขอบเขตของโครงการ 
(Scope of the Project)



เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 

• ภาพรวมขอบเขตของโครงการ 

18

ขอบเขตของโครงการ (Scope of the Project)

เป้าหมายการพัฒนา

ผู้ลงทุนเอกชน
• ความพร้อมในการลงทุน
• ความรู้ ความเชี่ยวชาญ

PPP

ความสะดวกสบาย

ความสะอาด



เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 

• ขอบเขตเชิงพ้ืนที่ : ศูนย์บริการทางหลวงศรีราชา (Sriracha Service Center) 

โครงการตั้งอยู่บริเวณประมาณกิโลเมตรท่ี 93+500 ของทางหลวงพิเศษระหว่างเมืองหมายเลข 7 สายกรุงเทพมหานคร - บ้านฉาง บริเวณอ าเภอศรีราชา 
จังหวัดชลบุรี พื้นที่โครงการตั้งอยู่ท้ัง 2 ฝั่งของสายทางหลัก โดยพื้นที่โครงการฝั่งขาออกทิศทางมุ่งหน้าไปพัทยามีขนาดพื้นท่ี 62 ไร่ (ค่าโดยประมาณ) และพื้นที่
โครงการฝั่งขาเข้าทิศทางมุ่งหน้าไปชลบุรีมีขนาดพื้นท่ี 59 ไร่ (ค่าโดยประมาณ) โดยมีขอบเขตพื้นท่ีความรับผิดชอบของเอกชนคู่สัญญา

ข้อจ ากัดเชิงกายภาพ
• สายส่งไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้าฝ่ายผลิต พาดอยู่ในพื้นท่ีท้ัง 2 ฝั่ง 
• แนวท่อก๊าซธรรมชาติของ บริษัท ปตท. จ ากัด (มหาชน) พาดอยู่ในแนวพื้นท่ีโครงการฝ่ังขาออก 
• ถนนคู่ขนานด้านหลังของพื้นท่ีฝั่งขาออกและขาเข้า 
• อาคารบริการจ่ายน้ าประปา ของ บริษัท East Water จ ากัด ตั้งอยู่บริเวณด้านหลังของพื้นท่ีฝั่งขาเข้า 
• โครงการก่อสร้างอาคารด่านเก็บค่าผ่านทาง ท้ังฝั่งขาเข้าและฝั่งขาออก พร้อมด้วยสะพานทางเดินเหนือช่องจราจรส าหรับเจ้าหน้าท่ีฯ บริเว ณปลายพื้นท่ี

ด้านทิศเหนือของที่ตั้งโครงการ ท่ีจะก่อสร้างในอนาคต

ขอบเขตของโครงการ (Scope of the Project)
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เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 

• ความรับผิดชอบของเอกชนคู่สัญญาในช่วงงานในระยะที่ 1 : การออกแบบและก่อสร้าง  

ขอบเขตของโครงการ (Scope of the Project)

ผู้ลงทุนเอกชน

การขออนุญาตต่าง ๆ ตามที่กฎหมายก าหนด และจัดให้มีสาธารณูปโภค 

ปฏิบัติตามมาตรการด้านสิ่งแวดลอ้มของโครงการ รวมถึงการจัดท ารายงานการเปลีย่นแปลง
รายละเอียดโครงการในรายงาน EIA (กรณีจ าเป็น)

รับผิดชอบในการพัฒนาโครงการตามงานในระยะที่ 1
(ออกแบบ และก่อสร้าง) รวมถึงค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องทั้งหมด

ส ารวจพ้ืนที่ ประเมินสภาพทรัพย์สิน ออกแบบรายละเอียด
พร้อมจัดส่งส าเนาแบบชุดก่อสร้างจริงให้กบั ทล.  และบริหารควบคุมงานก่อสร้าง
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เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 

• ความรับผิดชอบของเอกชนคู่สัญญาในช่วงงานในระยะที่ 2 : การด าเนินงานและบ ารุงรักษา

ขอบเขตของโครงการ (Scope of the Project)

ผู้ลงทุนเอกชน

ต้องบริหารจัดการ ดูแล และบ ารุงรักษา ตลอดจนด าเนินการบูรณะทรัพย์สิน

ส่งมอบทรัพย์สินของโครงการเมื่อสิ้นสดุสัญญา

• เปิดให้บริการตลอด 24 ชั่วโมง ทุกวัน รวมถึงการรับผิดชอบในการบริหารพื้นที่  
• ช าระค่าตอบแทนตามเงื่อนไขที่ก าหนด รวมถึงการช าระค่าปรับ กรณีไม่สามารถด าเนินการ

ได้ตามเงื่อนไขของสัญญา
• ปฏิบัติตามมาตรการด้านสิ่งแวดลอ้ม
• ส่งข้อมูลแผนงาน และรายงานตามที่ก าหนด 
• ประสานงาน ปฏิบัติงาน แลกเปลี่ยนข้อมูล กับ ทล.
• ติดต่อประสานงานกบัสว่นราชการทีเ่กี่ยวข้อง
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เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 

• ความรับผิดชอบของ ทล. 

ขอบเขตของโครงการ (Scope of the Project)

ทล. ผู้แทนของ ทล. 

งานในระยะที่ 1 การออกแบบและก่อสร้าง 
• ส่งมอบพื้นท่ีก่อสร้างโครงการ
• ก ากับดูแลการด าเนินงานและตรวจสอบผลการด าเนินงาน
• ให้รายละเอียดข้อมูลและเอกสารท่ีเกี่ยวข้อง
• ตรวจสอบให้ความเห็นและพิจารณาตรวจรับผลงาน
• สนับสนุนในการขออนุญาตต่าง ๆ ตามท่ีกฎหมายก าหนด

งานในระยะที่ 2 การด าเนินงานและบ ารุงรักษา
• ก ากับดูแลการด าเนินงานและตรวจสอบผลการด าเนินงาน
• สนับสนุนการติดต่อหรือขออนุญาตจากส่วนราชการ
• พิจารณาอนุมัติรายชื่อผู้ค้าท่ีได้รับสิทธิจ าหน่ายสินค้า OTOP
• ตรวจสอบให้ความเห็นและพิจารณาตรวจรับผลงาน
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เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 

ข้อก าหนดกรมทางหลวง พ.ศ. 2560

23

หมวดที่ 1 บททั่วไป
• การแบ่งประเภทที่พักริมทาง
• ระยะห่างที่พักริมทางแต่ละที่

หมวดที่ 2 ข้อก าหนดทางด้านวิศวกรรม
• ข้อก าหนดทั่วไปทางด้านวิศวกรรมในการออกแบบและก่อสร้างที่พักริมทาง
• ทางเดินรถ
• พ้ืนที่จอดรถ
• ทางเดินเท้าภายนอกอาคาร
• ไฟฟ้าส่องสว่าง
• ห้องน้ าและห้องส้วม
• สัดส่วนการจัดพื้นที่บริการและสิ่งอ านวยความสะดวก
• ทางเข้าออกเชื่อมต่อที่พักริมทางกับถนนอ่ืน
• กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร

หมวดที่ 3 ข้อก าหนดเกี่ยวกับสิ่งอ านวยความสะดวกและการจ าหน่ายสินค้าและบริการ
• สิ่งอ านวยความสะดวกและการบริการขั้นต่ าในแต่ละประเภทที่พักริมทาง
• สิ่งอ านวยความสะดวกอ่ืน ๆ ในบริเวณท่ีพักริมทางที่ต้องจัดให้มี
• ที่พักริมทางต้องเป็นสถานท่ีปลอดบุหรี่
• ที่พักริมทางต้องจัดให้มีระบบเฝ้าระวังและรักษาความปลอดภัย
• สินค้าและบริการที่สามารถจัดให้มี
• การจ าหน่ายสินค้า การให้บริการ และการจัดกิจกรรมที่ห้ามมี

ส าหรับดาวน์โหลดเอกสาร



เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 24

ขอบเขตของโครงการ (Scope of the Project)

ในการพัฒนาศูนย์บริการทางหลวงศรีราชา เอกชนผู้ลงทุนมีหน้าท่ีในการจัดเตรียมสิ่งอ านวยความสะดวก (Facilities) ขั้นพื้นฐานท่ีจ าเป็นตาม 
ข้อก าหนดกรมทางหลวง เร่ือง มาตรฐานและลักษณะที่พักริมทางในเขตทางหลวงพิเศษและทางหลวงสมัปทาน พ.ศ. 2560 และเง่ือนไขเพ่ิมเติมอื่น ๆ ดังนี้

ข้อก าหนดที่พักริมทางกรมทางหลวง พ.ศ. 2560
รายละเอียดการจัดเตรียม

สิ่งอ านวยความสะดวกอื่น ๆ

ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30
ของขนาดพื้นที่

จัดให้เพียงพอต่อการใช้งาน

ไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 
ของขนาดพื้นที่

ไม่เกินร้อยละ 15
ของขนาดพื้นที่ 

พื้นที่จอดรถ

ห้องน้ า

พื้นที่สีเขียว

• จัดเตรียมพื้นที่ไว้ส าหรับการจ าหน่ายสินค้าและ
ผลิตภัณฑ์ชุมชน (OTOP) โดยไม่มีการเรียกเก็บ
ค่าเช่า/ค่าตอบแทน 
(ขนาดพื้นที่ไม่น้อยกว่า 200 - 300 ตารางเมตร)

• ออกแบบท่ีจอดรถส าหรับรถแต่ละประเภทให้อยู่
ในต าแหน่งที่มีความเหมาะสม และออกแบบระบบ
การจัดการจราจรภายในโครงการ ให้หมุนเวียนอย่าง
สะดวก เพ่ือป้องกันปัญหาแถวรถคอย 
(หางแถว) เข้าโครงการ

ขอบเขตของโครงการ (Scope of the Project)

พื้นที่จ าหน่ายสินค้าและบริการ
(ไม่รวมพื้นที่สถานีบริการเชื้อเพลิง)



เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 

• การจัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวกและการจ าหน่ายสินค้าและบริการ ตามข้อก าหนดของกรมทางหลวงฯ

ขอบเขตของโครงการ (Scope of the Project)
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ศูนย์บริการทางหลวงศรีราชา



เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 

• ขอบเขตการประกอบธุรกิจ

กลุ่มร้านค้า บริการ และ/หรือ
สิ่งอ านวยความสะดวกเชิงพาณิชย์ 

ที่ต้องจัดให้มีในพื้นที่โครงการ

กลุ่มร้านค้า บริการ และ/หรือ
สิ่งอ านวยความสะดวกเชิงพาณิชย์

ที่อนุญาตให้มีในพื้นที่โครงการ

กลุ่มกิจกรรม
ที่ห้ามไม่ให้มีในพื้นที่โครงการ

26

ขอบเขตของโครงการ (Scope of the Project)ขอบเขตของโครงการ (Scope of the Project)



เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 

• ขอบเขตการประกอบธุรกิจ (ต่อ)

ขอบเขตของโครงการ (Scope of the Project)ขอบเขตของโครงการ (Scope of the Project)

กลุ่มร้านค้า บริการ และ/หรือสิ่งอ านวยความสะดวกเชิงพาณิชย์ที่ต้องจัดให้มีในพื้นที่โครงการ

หมายเหตุ :     = สิ่งอ านวยความสะดวกและบริการขั้นต่ าในข้อก าหนดกรมทางหลวง 2560

ที่จ าหน่ายอาหารและเครื่องดื่ม ร้านสะดวกซื้อ ร้านจ าหน่ายสินค้า
และผลิตภัณฑ์ชุมชน

สถานีบริการเชื้อเพลิง
สถานีอัดประจุไฟฟ้า

ส าหรับรถยนต์พลังงานไฟฟ้า
บริการซ่อมบ ารุงรถยนต์เบื้องต้น

โทรศัพท์สาธารณะ ตู้กดเงินสด (ATM) และ
ตู้รับฝากเงินสด (CDM)

27

บริการอินเตอร์เน็ตความเร็วสูง



เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 

• ขอบเขตการประกอบธุรกิจ (ต่อ)

ขอบเขตของโครงการ (Scope of the Project)ขอบเขตของโครงการ (Scope of the Project)

กลุ่มร้านค้า บริการ และ/หรือสิ่งอ านวยความสะดวกเชิงพาณิชย์ที่อนุญาตให้มีในพื้นที่โครงการ

ร้านจ าหน่าย
สินค้าทั่วไป

บริการด้านการบ าบัด

สถานที่จัดการแสดงหรือ
กิจกรรมทางการตลาด

บริการด้านการสื่อสาร
และไปรษณีย์

บริการด้าน
การท่องเที่ยว

บริการธุรกรรม
ทางการเงิน

บริการด้านการรักษา
ฉุกเฉินและโรคทั่วไป

บริการห้องประชุม
และศูนย์บริการธุรกิจ บริการห้องพัก

ป้ายโฆษณา
บริการอื่นใดที่เป็นประโยชน์หรือเป็น
การอ านวยความสะดวกให้แก่ผู้ใช้ทาง 

โดยได้รับความเห็นชอบจาก ทล. 

ห้องน้ า และห้องอาบน้ า
แบบเรียกเก็บค่าบริการ

บริการรับเลี้ยงเด็ก
และดูแลสัตว์เลี้ยง

28



เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 

กลุ่มกิจกรรมทีห่้ามไมใ่ห้มีในพื้นทีโ่ครงการ

หมายเหตุ :     = การจ าหน่ายสินค้า การให้บริการ และการจัดกิจกรรมที่หา้มในข้อก าหนดกรมทางหลวง 2560 

การจ าหน่ายสินค้า
และให้บริการที่ผิดกฎหมาย

การจ าหน่ายจ่ายแจกเครื่องดื่ม
แอลกอฮอล์และของมึนเมาทุกชนิด

การจ าหน่ายสินค้าและให้บริการ
ที่เกี่ยวกับการพนันและยาเสพติด

ที่ผิดกฎหมาย

กิจกรรมที่ขัดต่อความสงบ
เรียบร้อย และศีลธรรมอันดี

กิจกรรมที่ส่งเสริมให้เกิด
การแข่งรถในทาง

กิจกรรมที่อาจเป็นอันตราย
ต่อผู้ใช้ทาง

29

• ขอบเขตการประกอบธุรกิจ (ต่อ)

ขอบเขตของโครงการ (Scope of the Project)ขอบเขตของโครงการ (Scope of the Project)



30เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 

ระยะเวลาของโครงการ
และระยะการพัฒนาโครงการ



เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 

ระยะเวลาของโครงการและระยะการพัฒนาโครงการ

• ระยะเวลาของโครงการ (Project Period)

ระยะเวลาการด าเนินการของโครงการ แบ่งออกเป็น 2 ระยะ ดังน้ี

(1) ระยะเวลาการออกแบบและก่อสร้าง ไม่เกิน 2 ปี นับแต่วันเริ่มต้นงาน 

(2) ระยะเวลาการด าเนินงานและบ ารุงรักษา นับแต่วันที่ ทล. ระบุในหนังสือรับรองการเปิดให้บริการ

0 2 32ระยะเวลา
การออกแบบและก่อสร้าง 

ระยะเวลา
การด าเนินงานและบ ารุงรักษา 

2 ปี 30 ปี

หนังสือรับรอง
การเปิดให้บริการ

ระยะเวลาของโครงการ

31



เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 32

ระยะเวลาของโครงการและระยะการพัฒนาโครงการ

0 2 32ระยะเวลา
การออกแบบและก่อสร้าง 

ระยะเวลา
การด าเนินงานและบ ารุงรักษา 

2 ปี 30 ปี

การก่อสร้างแล้วเสร็จ
ตามก าหนด

วันเริ่มต้นงาน

1
การก่อสร้างล่าช้า

กว่าก าหนด

2

พัฒนาโครงการแล้วเสร็จ
พร้อมเปิดให้บริการก่อน

ระยะเวลา 2 ปี 

3

• การเปิดให้บริการเต็มรูปแบบ : 3 กรณีสถานการณ์

• การนับระยะเวลาของโครงการ (ระยะเวลาการออกแบบและก่อสร้าง และระยะเวลาการด าเนินงานและบ ารุงรักษา) มีระยะเวลารวมไม่เกิน 32 ปี นับแต่วันเริ่มต้นงาน

• เอกชนคู่สัญญาต้องเริ่มต้นช าระค่าตอบแทนให้กับ ทล. ตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไขที่เกี่ยวข้อง

• เอกชนคู่สัญญาต้องช าระค่าปรับของงานในระยะที่ 1 ให้กับ ทล. ตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไขที่เก่ียวข้อง



เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 33

ฮ

0 2 32ระยะเวลา
การออกแบบและก่อสร้าง 

ระยะเวลา
การด าเนินงานและบ ารุงรักษา 

หนังสือรับรองการเปิดให้บริการ
เต็มรูปแบบ (Fully Complete) สิ้นสุดระยะสัญญา

ออกแบบและก่อสร้าง ด าเนินงานและบ ารุงรักษา

• ลงนามในสัญญา
• วางหลักประกันสัญญา

ส่วนท่ี 1 

• ได้รับหลักประกันสัญญาส่วนท่ี 1 คืน
• วางหลักประกันสัญญาส่วนท่ี 2 
• วางเงินประกันการซ่อมบ ารุงทรัพย์สิน

• เร่ิมช าระค่าตอบแทน
• เร่ิมบังคับใช้ KPI และ ค่าปรับช่วงการด าเนินงาน

สถานการณ์ที่ 1 : การก่อสร้างแล้วเสร็จตามก าหนด 

• การเปิดให้บริการเต็มรูปแบบ (ต่อ)

ขอบเขตของโครงการ (Scope of the Project)ระยะเวลาของโครงการและระยะการพัฒนาโครงการ



เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 

ระยะเวลาของโครงการและระยะการพัฒนาโครงการ

34

0 2 32

หนังสือรับรองการเปิดให้บริการ
เต็มรูปแบบ (Fully Complete)

สิ้นสุดระยะสัญญา

ออกแบบและก่อสร้าง ด าเนินงานและบ ารุงรักษา

• ได้รับหลักประกันสัญญาส่วนท่ี 1 คืน
• วางหลักประกันสัญญาส่วนท่ี 2 
• วางเงินประกันการซ่อมบ ารุงทรัพย์สิน

• เร่ิมบังคับใช้ KPI และค่าปรับช่วงการด าเนินงาน

• เร่ิมการช าระค่าตอบแทน และช าระค่าปรับจากความล่าช้า

สถานการณ์ที่ 2 : การก่อสร้างล่าช้ากว่าก าหนด 

• การเปิดให้บริการเต็มรูปแบบ (ต่อ)



เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 

ระยะเวลาของโครงการและระยะการพัฒนาโครงการ

35

เปิดให้บริการ
ชั่วคราว

ด าเนินการ
เสร็จก่อน
ก าหนด 

0 32

สิ้นสุดระยะสัญญา

ด าเนินงานและบ ารุงรักษา

หนังสือรับรองการเปิดให้บริการเต็มรูปแบบ
(Fully Complete)

• ได้รับหลักประกันสัญญาส่วนท่ี 1 คืน
• วางหลักประกันสัญญาส่วนท่ี 2 

• เร่ิมบังคับใช้ KPI และ ค่าปรับช่วงการด าเนินงาน
• วางเงินประกันการซ่อมบ ารุงทรัพย์สิน

• เร่ิมจ่ายค่าตอบแทนให้กับ ทล.

2

• สามารถเปิดให้บริการชั่วคราวได้

• การเปิดให้บริการชั่วคราวไม่เป็นการเร่ิมนับระยะเวลาการด าเนินงานและบ ารุงรักษา 

• เมื่อครบก าหนดระยะเวลา 2 ปี นับแต่วันเริ่มต้นงาน ทล. จะออกหนังสือรับรองการเปิดให้บริการเต็มรูปแบบ หรือหนังสือรับรองการเปิด
ให้บริการในส่วนที่เป็นสาระส าคัญ เพื่อก าหนดวันเปิดให้บริการเต็มรูปแบบและให้เริ่มนับระยะเวลาการด าเนินงานและบ ารุงรักษาจากวันดังกล่าว

สถานการณ์ที่ 3 : งานพัฒนาโครงการแล้วเสร็จพร้อมเปิดให้บริการก่อนระยะเวลา 2 ปี 

• การเปิดให้บริการเต็มรูปแบบ (ต่อ)



เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 

ระยะเวลาของโครงการและระยะการพัฒนาโครงการ

• ระยะการพัฒนาโครงการ (Development Milestone)

ระยะเวลาการออกแบบและก่อสร้าง (2 ป)ี

ระยะเร่งด่วนช่วงท่ี 1

0 ปีท่ี 2ปีท่ี 1

ระยะเร่งด่วนช่วงท่ี 2

เดือนที่ 18

การเปิดให้บริการเต็มรูปแบบวันเริ่มต้นงาน

ระยะเร่งด่วนช่วงที่ 1

• ทางเข้า-ออก
• ห้องน้ าอย่างน้อย 1 จุด 
• ลานจอดรถ

o ศูนย์บริการทางหลวงศรีราชา อย่างน้อย 40 คัน
• ที่นั่งพักผ่อนในร่มจ านวน 2 จุด

ทั้งนี้ สามารถด าเนินการอยู่ใน
รูปแบบส่ิงปลูกสร้างช่ัวคราวได้

ระยะเร่งด่วนช่วงที่ 2

• ห้องน้ าทั้งหมดบนพื้นราบ
• ทางเดินรถภายในและลานจอดรถทั้งหมด 

ยกเว้น พ้ืนที่ปฏิบัติงานก่อสร้าง 
• ที่จ าหน่ายสินค้าและบริการ หรือที่จ าหน่าย

อาหารและเครื่องดื่มอย่างน้อย 2 แห่ง 

การเปิดให้บริการเต็มรูปแบบ

• การก่อสร้างทั้งหมดแล้วเสร็จพร้อมเปิดให้บริการ
เต็มรูปแบบ 

ยกเว้นพื้นที่ที่จัดไว้ส าหรับการเช่า
• พ้ืนที่จ าหน่ายอาหารและเครื่องดื่ม
• พ้ืนที่จ าหน่ายสินค้าและบริการ

บริการ/สิ่งอ านวยความสะดวกที่ต้องเปิดใช้งานขั้นต่ าในแต่ละฝั่ง

36



37เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 

การจ่ายค่าตอบแทน



เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 

• ทางเลือกกลไกการจ่ายค่าตอบแทนส าหรับโครงการท่ีพักริมทาง

38

ค่าตอบแทนรายปี + ค่าตอบแทนเพ่ิมเติม

(กรณีรายได้สูงกว่าท่ีคาดการณ์)

+
ค่าตอบแทนขั้นต่ า ค่าตอบแทนเพ่ิมเติม

ทางเลือกที่ 1 ทางเลือกที่ 2

ค่าตอบแทนแปรผันตาม
ปริมาณจราจรและเงินเฟ้อ

+
ค่าตอบแทนขั้นต่ า ค่าตอบแทนเพ่ิมเติมค านวณ

ตามปริมาณจราจรและเงินเฟ้อ

ทางเลือกที่ 3

ค่าตอบแทนตามส่วนแบ่งรายได้
แต่ไม่น้อยกว่าค่าตอบแทนขั้นต่ า

+
ค่าตอบแทนขั้นต่ า ค่าส่วนแบ่งรายได้

(Revenue Sharing)

ทางเลือกอื่น ๆ

ขอบเขตของโครงการ (Scope of the Project)การจ่ายค่าตอบแทน



เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 

ค่าตอบแทนรายปี + ค่าตอบแทนเพิ่มเติม

(กรณีรายได้สูงกว่าท่ีคาดการณ์)

+
ค่าตอบแทนขั้นต่ า ค่าตอบแทนเพ่ิมเติม

39

ทางเลือกที่ 1

เอกชนจ่ายค่าตอบแทนรายปีตามที่ก าหนด 
และในกรณีที่โครงการมีรายได้สูงกว่าที่คาดการณ์ไว้เกินจากกรอบท่ีก าหนด 

เอกชนต้องจ่ายค่าตอบแทนเพิ่มเติมให้กับภาครัฐ 
โดยค านวณจากฐานรายได้ส่วนที่เกินดังกล่าว

กลไกการประมูล กรณีปกติ กรณีดีกว่าที่คาดการณ์

ตลอดระยะเวลา 30 ปี 
ค่าตอบแทนรายปีในแต่ละงวด

จะปรับเพิ่มขึ้นในอัตราร้อยละ […] 
ทุก ๆ ระยะเวลา 3 ปี

ในทุก ๆ รอบระยะเวลา 3 ปี 
ถ้ารายได้รวมของเอกชนในช่วงดังกล่าว
สูงกว่าประมาณรายได้ เอกชนต้องจ่าย
ค่าตอบแทนเพิ่มเติมในอัตราร้อยละ […]

ของรายได้ส่วนที่เกิน

ค่าตอบแทน
รายปีในงวดแรก 
(ปีที่ 1 – ปีที่ 3)

ประมาณ
การรายได้ของ
โครงการตลอด
ระยะเวลา 30 ปี

+

ขั้นตอนการก ากับดแูลสัญญาขั้นตอนการประมูลคัดเลือก

• ทางเลือกกลไกการจ่ายค่าตอบแทนส าหรับโครงการท่ีพักริมทาง

ขอบเขตของโครงการ (Scope of the Project)การจ่ายค่าตอบแทน
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ทางเลือกที่ 2

เอกชนจ่ายค่าตอบแทนในแต่ละปีเป็นจ านวนเงินตามที่ก าหนด 
โดยในกรณีที่ปริมาณจราจรและเงินเฟ้อ เติบโตสูงกว่าอัตราที่ก าหนด 

เอกชนต้องจ่ายค่าตอบแทนเพิ่มเติมให้กับภาครัฐ

กลไกการประมูล กรณีปกติ กรณีดีกว่าที่คาดการณ์

ตลอดระยะเวลา 30 ปี 
ค่าตอบแทนรายปีในแต่ละงวด

จะปรับเพิ่มขึ้นในอัตราร้อยละ […]
ทุก ๆ ระยะเวลา 3 ปี

ตั้งแต่ปีที่ 7 เป็นต้นไป ถ้ามีการเติบโตของ
ปริมาณจราจรคูณด้วยการเพิ่มของอัตราเงิน

เฟ้อมีค่าสูงกว่าร้อยละ […] จะใช้อัตราดังกล่าว
เป็นอัตราการปรับเพิ่มผลประโยชนต์อบแทน 

โดยค านวณจากข้อมูลในงวดที่ผ่านมา

ค่าตอบแทนรายปีในงวดแรก 
(ปีที่ 1 – ปีที่ 3)

ขั้นตอนการก ากับดแูลสัญญาขั้นตอนการประมูลคัดเลือก

ค่าตอบแทนแปรผันตาม
ปริมาณจราจรและเงินเฟ้อ

+
ค่าตอบแทนขั้นต่ า ค่าตอบแทนเพ่ิมเติมค านวณ

ตามปริมาณจราจรและเงินเฟ้อ
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ทางเลือกที่ 3

เอกชนจ่ายค่าตอบแทนตามยอดที่ได้จาก
การเปรียบเทียบระหว่างค่าส่วนแบ่งรายได้ (Revenue Sharing) 

กับค่าตอบแทนขั้นต่ าที่ก าหนดไว้ โดยจ่ายเท่ากับค่าที่สูงกว่า

กลไกการประมูล กรณีปกติ กรณีดีกว่าที่คาดการณ์

ทุก ๆ ระยะเวลา 3 ปี 
ค่าตอบแทนขั้นต่ าในแต่ละช่วง

จะปรับเพิ่มขึ้นในอัตราร้อยละ […]

เอกชนต้องจ่ายค่าตอบแทนส่วนเพิ่ม
ในกรณีที่รายได้ของโครงการคูณด้วย

อัตราส่วนแบ่งรายได้ร้อยละ […] 
สูงเกินกว่าค่าตอบแทนขั้นต่ า 

เอกชนเสนอค่าตอบแทนขั้นต่ า 
(Minimum Guarantee) 

ส าหรับค่าตอบแทนในงวดแรก 
(ส าหรับปีที่ 1 – ปีที่ 3)

ขั้นตอนการก ากับดแูลสัญญาขั้นตอนการประมูลคัดเลือก

ค่าตอบแทนตามส่วนแบ่งรายได้
แต่ไม่น้อยกว่าค่าตอบแทนขั้นต่ า

+
ค่าตอบแทนขั้นต่ า ค่าส่วนแบ่งรายได้

(Revenue Sharing)

การจ่ายค่าตอบแทน
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การจ่ายค่าตอบแทน

ปีที่ 28-30

ระยะเวลา
การออกแบบและก่อสร้าง

2 ปี

ระยะเวลาการด าเนินงานและบ ารุงรักษา 30 ปี 

ปีท่ี 1-3 ปีท่ี 7-9 ปีท่ี 10-12 ปีที่ 13-15ปีท่ี 4-6 ปีที่ 16-18 ปีที่ 22-24 ปีที่ 25-27ปีที่ 19-21

ช่วงที่ 1 ช่วงที่ 2 ช่วงที่ 3 ช่วงที่ 4 ช่วงที่ 5 ช่วงที่ 6 ช่วงที่ 7 ช่วงที่ 8 ช่วงที่ 9 ช่วงที่ 10

ค่าตอบแทนเพิ่มเติมตามผล
ประกอบการหรือปริมาณผู้ใช้  

Up-Side Sharing

ค่าตอบแทน
ขั้นต่ า

ค่าตอบแทนขั้นต่ า
ปรับเพิ่มจากค่าตอบแทนช่วงที่ 1 

ร้อยละ [9 หรือ 15]

ตัวอย่างเบื้องต้น 
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ทางเลือกอื่น ๆ 

• เปิดรับฟังทางเลือกอื่น ๆ ที่ผู้ลงทุนเอกชนเห็นว่า
มีความเหมาะสมและสอดคล้องกับการด าเนิน
ธุรกิจและมีความเป็นธรรมกับทั้งภาครัฐและ
เอกชน
• ค่าตอบแทนขั้นต่ าที่ภาครัฐจะได้รับ
• ค่าตอบแทนเพิ่มเติมในกรณีที่สถานการณ์

ดีกว่าที่คาดการณ์ไว้
(Up-side Sharing)



44เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 

ข้อก าหนดในการออกแบบและก่อสร้าง
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ข้อก าหนดในการออกแบบและก่อสร้าง

ร้านค้าบนพื้นราบ

ห้องน้ าบนพ้ืนราบ สถานีอัดประจุไฟฟ้า อาคารยกระดับคร่อมเหนือช่องจราจร
ประกอบด้วยร้านค้าและห้องน้ า

ด่านเก็บค่าผ่านทางศรีราชา
(อยู่ระหว่างเตรียมการก่อสร้างโดยกรมทางหลวง)

ด่านเก็บค่าผ่านทางศรีราชา
(อยู่ระหว่างเตรียมการก่อสร้าง
โดยกรมทางหลวง)

ลานจอดรถยนต์ส่วน
บุคคลที่นั่งพักผ่อนลานจอดรถขนาดใหญ่

สถานีบริการ
เชื้อเพลิง

การออกแบบและก่อสรา้งต้องเป็นไปตามกฎหมาย ข้อบังคับ และมาตรฐานต่าง ๆ  ท่ีเกี่ยวข้องเช่น กฎหมายควบคุมอาคาร กฎหมายสาธารณะสุขและสิ่งแวดล้อม ข้อก าหนดท่ีพักรมิทางของกรมทางหลวง ปี 2560 เป็นต้น

พ้ืนที่สีเขียว

พ้ืนที่สีเขียว
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1 การวางผังบริเวณพื้นทีโ่ครงการ 2 แนวคิดงานภูมิสถาปัตยกรรม

ค านึงถึงการแบ่งกลุ่ม
พื้นที่ใช้สอยอย่างเหมาะสม 
สามารถเข้าถึงได้โดยสะดวก

ค านึงถึงการจัดระบบจราจรท่ีมี
ประสิทธิภาพโดยแยกเส้นทางสญัจร

ของรถยนต์แต่ละประเภท

ค านึงถึงการรักษาสภาพแวดล้อม 
และพื้นที่สีเขียว

ค ำนึงถึงกำรออกแบบตำมหลักกำร
อำรยสถำปัตย์ (Universal Design)

ค านึงถึงการจัดให้มีระบบรักษา
ความปลอดภัยที่เช่ือมโยงเป็น

เครือข่ายให้ครอบคลุมทั้งโครงการ

ค ำนึงถึงผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมและกำรประหยัดพลังงำนในแนวคิด
ของกำรเป็น Green Building โดยกำรออกแบบอำคำรตำมหลักกำร
มำตรฐำนอำคำรเขยีวของสถำบันอำคำรเขยีวไทย และ/หรือมำตรฐำน

อำคำรเขียวตำมเกณฑ์ประเมินของ Leadership in Energy and 
Environmental Design (LEED) 

ค านึงถึงการออกแบบภูมิทัศน์
ถนนภายใน และทางเดินเท้า 

ให้มีต้นไม้ที่สวยงาม

ค านึงถึงการออกแบบพื้นที่โล่งและ
พื้นที่สีเขียว โดยมีการตกแต่ง

งานภูมิทัศน์ที่สวยงาม

46

การวางผังบริเวณพ้ืนท่ีโครงการและแนวคิดงานภมิูสถาปัตยกรรม
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ข้อก าหนดในการออกแบบและก่อสร้าง

1 แนวคิดงานสถาปัตยกรรม

▪ ต้องค านึงถึงความเหมาะสม สะดวกสบายและ
ตอบสนองต่อประโยชน์ใช้สอยในองค์รวม

▪ ต้องค านึงถึงการตอบรับกับสภาพแวดล้อมเพื่อให้เกิด
สภาวะน่าสบายและการประหยัดพลังงาน

▪ ค านึงถึงผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมและการประหยัด
พลังงาน

▪ ต้องค านึงถึงความกลมกลืนและสอดคล้องของ
รูปลักษณ์อาคาร ไปในแนวเดียวกัน

▪ ค านึงถึงการจัดให้มีระบบรักษาความปลอดภัยที่
เชื่อมโยงเป็นเครือข่าย ครอบคลุมพื้นท่ีโครงการ
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การออกแบบงานอาคาร

ข้อก าหนดในการออกแบบและก่อสร้าง

▪ พื้นที่ภายในบนอาคารส่วนท่ีคร่อมเหนือช่องจราจรต้องมี
ความกว้าง ไม่น้อยกว่า 10.00 เมตร ส าหรับใช้เป็นทางเดิน 
และพื้นที่ส าหรับสิ่งอ านวยความสะดวกและบริการที่
เกี่ยวข้อง 

▪ เสารับโครงสร้างอาคาร ต้องอยู่ภายนอกทางหลัก และ
อาคารต้องอยู่สูงจาก ทล.7 ในระยะที่ปลอดภัย มีความสูง
ช่องลอดไม่ต่ ากว่า 6.00 เมตร ช่วงคร่อมเหนือช่องจราจร 

▪ จัดให้มีระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศภายใน
อาคารอย่างเพียงพอและเหมาะสม

▪ ห้ามติดตั้งกระจกสะท้อนแสงเป็นผนังของอาคารช่วง
บริเวณคร่อมเหนือช่องจราจร

▪ จัดให้มี ลิฟต์หรือบันไดเลื่อน ส าหรับอ านวยความสะดวก
ให้ผู้พิการ เด็ก และคนชรา

2 งานอาคารยกระดับคร่อมเหนือช่องจราจร



เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 

การออกแบบงานอาคาร

49

ข้อก าหนดในการออกแบบและก่อสร้าง

3 งานวิศวกรรมโครงสร้าง

▪ ออกแบบโครงสร้างที่อายุการใช้งาน 60 ปี

▪ ต้องออกแบบให้ต้านทานแผ่นดินไหวตามมาตรฐาน
กรมโยธาธิการและผังเมือง

▪ ความเร็วลมที่ใช้ออกแบบ ให้ใช้ความเร็วลม ตาม
มาตรฐานการค านวณแรงลมและการตอบสนองของ
อาคาร 

▪ ต้องค านึงถึงความกลมกลืนและสอดคล้องของ
รูปลักษณ์อาคาร ไปในแนวเดียวกัน

4 กฎหมายและข้อก าหนดทีเ่กี่ยวข้อง

เอกชนคู่สัญญาต้องด าเนินการออกแบบและก่อสร้าง ภายใต้กฎหมาย 
ข้อบังคับ และมาตรฐานต่าง ๆ รวมถึงกฎหมาย ข้อบังคับ และมาตรฐาน
อ่ืนใด ที่ออกมายกเลิกและบังคับใช้แทน
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สิ่งอ านวยความสะดวก
ส าหรับยานพาหนะ เช่น
• สถานีเชื้อเพลิง สถานีอัด

ประจุไฟฟ้าส าหรับรถยนต์
พลังงานไฟฟ้า

• สถานีบริการซ่อมรถฉุกเฉิน

ศูนย์รักษาความปลอดภัยและ
กู้ภัยฉุกเฉิน
• ห้องศูนย์รักษา

ความปลอดภัย 
(Security Control 
Center)

• หน่วยกู้ภัยฉุกเฉินและ
ระงับอัคคีภัย

ที่ จ าหน่ ายสินค้ าและ
บริการ

ทางเดินรถ
และลานจอดรถ

สิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้ใช้บริการ
• บริเวณที่พักรอหรือที่นั่ง  
• ศูนย์บริการข้อมูลจราจร และเส้นทาง
• บริการด้านการสื่อสารโทรคมนาคม ได้แก่ 

บริการโทรศัพท์สาธารณะ สัญญาโทรศัพท์มือถือ 
และอินเทอร์เน็ตความเร็วสูง  

• สถานที่และอุปกรณ์เปลี่ยนผ้าอ้อมเด็ก
• สนามเด็กเล่น 
• ศูนย์ปฐมพยาบาล
• ที่บริการน้ าดื่ม
• ตู้กดเงินสด (ATM) และตู้รับฝากเงินสด (CDM)
• พื้นที่สีเขียว
• พื้นที่สูบบุหรี่
• พื้นที่ส าหรับปฏิบัติศาสนกิจ

ห้องน้ า 
ห้องน้ าส าหรับ

ผู้พิการและคนชรา 
และห้องอาบน้ า

ที่จ าหน่ายอาหาร
และเครื่องดื่มเอกชนคู่สัญญาจะต้อง

จัดให้มีสิ่งอ านวยความ
สะดวกและบริการ 

เพ่ือรองรับผู้ใช้บริการได้
อย่างสะดวก ปลอดภัย 
ได้มาตรฐาน โดยอย่าง

น้อยประกอบด้วย
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งานส่ิงอ านวยความสะดวกและบริการ

ข้อก าหนดในการออกแบบและก่อสร้าง
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ทางเดินรถ 
และลานจอดรถ

• ความสะดวกและปลอดภัย และจะต้องออกแบบให้รถยนต์ขนาดใหญ่ สามารถเข้า -ออกช่องจอดได้โดยไม่มี
การถอย พร้อมออกแบบให้แยกกระแสจราจรของรถยนต์ขนาดเล็กและรถยนต์ขนาดใหญ่

• ท่ีจอดรถไม่น้อยกว่าจ านวนขั้นต่ าท่ีก าหนด ณ วันเปิดให้บริการ และต้องก่อสร้างเพิ่มเติมเมื่อปริมาณผู้ใช้
เพิ่มขึ้นตามเงื่อนไขที่ก าหนด

• ติดตั้งระบบบริหารจัดการพื้นท่ีจอดรถ ระบบตรวจจับและวิเคราะห์ข้อมูลยานพาหนะ และระบบแสดงข้อมูล
ปริมาณช่องจอด

• ไม่เกิดแถวคอยออกไปสู่ทางหลวงพิเศษ หมายเลข 7

ห้องน้ า 
ห้องน้ าส าหรับ

ผู้พิการและคนชรา 
และห้องอาบน้ า

• ห้องน้ าท่ีเน้นปราศจากการสัมผัส

• จัดให้มีระบบปรับอากาศและระบายอากาศภายในห้องน้ า

• จัดให้มีป้ายแสดงสถานะของห้องน้ าแบบอิเล็กทรอนิกส์ พร้อมข้อมูลท่ีเป็นประโยชน์ประกอบการตัดสินใจของ
ผู้ใช้บริการ อย่างน้อยประกอบด้วย สถานะห้องน้ าว่าง และห้องน้ ามีผู้ใช้งานขณะนั้น (Real Time) เป็นตน้

• ห้องน้ าไม่น้อยกว่าจ านวนข้ันต่ าท่ีก าหนด ณ วันเปิดให้บริการ และต้องก่อสร้างเพ่ิมเติมเม่ือปริมาณผู้ใช้เพ่ิมข้ึนตาม
เง่ือนไขท่ีก าหนด

ข้อก าหนดในการออกแบบและก่อสร้าง
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ที่จ าหน่ายอาหาร
และเครื่องดื่ม

• จัดให้มีรูปแบบร้านอาหารท่ีมีความหลากหลาย โดยต้องไม่ให้มีผู้ประกอบการ
รายใดรายหนึ่งเป็นเจ้าของร้านค้าเกินกว่าร้อยละ 30 ของร้านค้าท้ังหมด 

• จัดให้มีร้านจ าหน่ายอาหารฮาลาลและอาหารมังสวิรัติอย่างน้อย 1 จุดใน
พื้นท่ีโครงการแต่ละฝั่ง

ที่จ าหน่ายสินค้าและ
บริการ

• จัดให้มีร้านค้าสะดวกซื้อ (Convenience Store) ท่ีมีการจ าหน่ายสินค้า
และบริการพื้นฐานส าหรับผู้เดินทาง เช่น อาหารและเครื่องดื่มพร้อมทาน 
เคร่ืองใช้ส่วนตัวและเวชส าอาง เป็นต้น

• จัดให้มีท่ีจ าหน่ายสินค้าและผลิตภัณฑ์ชุมชน (OTOP)

ข้อก าหนดในการออกแบบและก่อสร้าง

• สถานีอัดประจุไฟฟ้าต้องเป็นชนิด DC Fast Charge

• จัดให้มีระบบส ารองไฟฟ้าให้สามารถรองรับเครื่องอัดประจุไฟฟ้า
ไม่น้อยกว่าร้อยละ 20 ของจ านวนเครื่องอัดปะจุไฟฟ้าท่ีมีอยู่
ท้ังหมด

สถานีบริการอัดประจุไฟฟ้า
ส าหรับรถยนต์พลังงานไฟฟ้า
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เอกชนคู่สัญญาต้องจัดให้มีระบบสาธารณูปโภคภายในที่พักริมทางส าหรับให้บริการแก่ผู้ใช้บริการ
ได้อย่างสะดวก มีประสิทธิภาพ ปลอดภัย ได้ตามมาตรฐานของหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง

1. งานระบบไฟฟ้าก าลัง
2. งานระบบสื่อสาร
3. งานระบบวิศวกรรมเคร่ืองกล
• งานระบบปรับอากาศและระบายอากาศ
• ระบบลิฟท์และบันไดเล่ือน

4. งานระบบสุขาภิบาลและบ าบัดน้ าเสีย
• งานระบบสุขาภิบาลภายในอาคาร
• ระบบประปาภายนอก

5. งานระบบระบายน้ าและป้องกันน้ าท่วม
6. งานระบบป้องกันอัคคีภัยและดับเพลิง
7. งานการจัดการขยะและสิ่งปฏิกูล
8. ระบบและอุปกรณ์ด้านความปลอดภัย
• ระบบกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV)
• ระบบโทรศัพท์ฉุกเฉิน
• ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้อัตโนมัติ

9. งานป้าย / ป้ายโฆษณา
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งานสาธารณูปโภค งานระบบประกอบอาคาร และองค์ประกอบอื่นท่ีเกี่ยวข้อง

ข้อก าหนดในการออกแบบและก่อสร้าง

* กรณีมีค่ำใช้จ่ำยเกี่ยวกับกำรขยำยเขตงำนสำธำรณูปโภค เอกชนจะเป็นผู้รับผิดชอบค่ำใช้จ่ำยดังกล่ำว
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ข้อก าหนดในการออกแบบและก่อสร้าง

ระบบลิฟท์และ
บันไดเลื่อน

• เอกชนคู่สัญญา ต้องจัดให้มีระบบลิฟท์คนพิการและบันไดเลื่อน เพื่ออ านวย
ความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราในบริเวณ
อาคารยกระดับคร่อมเหนือช่องจราจรและบริเวณอื่นท่ีจ าเป็น

ระบบกล้องโทรทัศน์
วงจรปิด (CCTV)

• ครอบคลุมพ้ืนที่ที่เปิดให้บริการทั้งหมด และมีคุณสมบัติที่สามารถบันทึกภาพตอนกลางวันและกลางคืนได้อย่างชัดเจนและมีชนิดของวัสดุอุปกรณ์ที่ใช้ใน
การออกแบบติดตั้งที่มีมาตรฐานและเหมาะสมกับสภาพแวดล้อมในต าแหน่งที่ติดตั้ง มีความทนทานสามารถใช้งานได้อย่างเหมาะสม

• โดยมีระยะเวลาในการจัดเก็บข้อมูลอย่างน้อย 60 วัน

• ระบบกล้องโทรทัศน์วงจรปิด ประกอบด้วยกล้องโทรทัศน์ไม่น้อยกว่า 2 ลักษณะ ดังนี้

• กล้องโทรทัศน์ส าหรับใช้ในงานรักษาความปลอดภัยทั่วไป (Closed Circuit Television for Security)

• กล้องโทรทัศน์ส าหรับใช้ในงานรักษาความปลอดภัยและวิเคราะห์ภาพ (Closed Circuit Television for Security for Video 
Content Analytics and Artificial Intelligence)

งานระบบสุขาภิบาล
และบ าบัดน้ าเสีย

• น้ าเสียจากอาคารจะต้องผ่านการบ าบัดน้ าเสีย เพื่อ
ปรับปรุงคุณภาพและมีค่า BOD ไม่เกินมาตรฐาน 
ก่อนปล่อยเข้าสู่รางระบายน้ าสาธารณะ บริเวณจุด
ระบายน้ าออกของพื้นที่โครงการ

งานระบบระบายน้ าและ
ป้องกันน้ าท่วม

• เอกชนคู่สัญญาต้องจัดท าไปจนถึง
ทางระบายน้ าสาธารณะเพื่อไม่ให้
ส่งผลกระทบต่อพื้นท่ีข้างเคียง 
และทางหลวงพิเศษหมายเลข 7  
ด้วยค่าใช้จ่ายของเอกชนคู่สัญญา



เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 

ศูนย์บริการทางหลวงศรีราชา 

เอกชนคู่สัญญาจะต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน แก้ไข และลดผลกระทบสิ่ งแวดล้อม ตามที่ก าหนดในรายงาน
การประเมินผลกระทบด้านสิ่งแวดล้อม (EIA) และทั้ งปฏิบัติตาม มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่ งแวดล้อม 
จากการพัฒนาโครงการฯ อย่างเคร่งครัด รวมถึงกรณีที่เอกชนด าเนินการใดๆ ที่ส่งผลให้ต้องมีการปรับปรุงรายงาน EIA เอกชน
จะต้องเป็นผู้รับผิดชอบในการด าเนินการจัดท ารายงาน EIA รวมถึงค่าใช้จ่ายต่างๆ ที่เกิดข้ึน

• รายงานการศึกษาผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) โครงการทางหลวงพิเศษระหว่างเมืองสายชลบรุี - พัทยา
• รายงานการขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการทาง

หลวงพิเศษระหว่างเมืองสายชลบุรี - พัทยา 
อ าเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี (พ.ศ. 2565)

• รายงานศึกษาผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่มี
การจัดท าเพิ่มเติมในภายหลังซึ่งมีผลบังคับใช้กับการด าเนนิงาน ของโครงการ
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การปฏิบติัตามมาตรการป้องกัน แก้ไขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม

ข้อก าหนดในการออกแบบและก่อสร้าง
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ข้อก าหนดด้านการด าเนินงาน
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การรักษา
ความสะอาด

1
มาตรฐานของ

สิ่งอ านวยความสะดวก
ที่ต้องจัดให้มี 

2
ช่วงเวลา

การเปิด – ปิด
การให้บริการ 

3

การรักษา
ความปลอดภัย

4
การกู้ภัยและ
ระงับอัคคีภัย

5
การก าหนด

ควบคุมราคาสินค้า
และอัตราค่าบริการ

6
งานบริหาร

จัดการอื่น ๆ

7
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• ภาพรวมข้อก าหนดที่ส าคัญ

ขอบเขตของโครงการ (Scope of the Project)ข้อก าหนดด้านการด าเนินงาน
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ข้อก าหนดด้านการด าเนินงาน

ช่วงเวลาปกติ

ช่วงเวลาคับคั่ง 

• ทางเดินรถ และลานจอดรถ 
• ทางเท้า ทางเดิน และพื้นที่ส่วนกลาง
• ห้องน้ า ห้องน้ าส าหรับผู้พิการและคนชรา และห้องอาบน้ า
• สถานีอัดประจุไฟฟ้าส าหรับรถยนต์พลังงานไฟฟ้า
• สิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้ใช้บริการ 

เช่น สถานท่ีเปลี่ยนผ้าอ้อมเด็ก สนามเด็กเล่น จุดบริการน้ าดื่ม 
และพื้นท่ีสีเขียว เป็นต้น

• ตัวอย่างความต้องการ 

✓ ระดับมาตรฐานความสะอาดดีเยี่ยม
✓ รองรับการใช้งานช่วงเวลาคับคั่ง
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• เอกชนคู่สัญญามีหน้าที่ในการรักษาความสะอาด รวมถึงการดูแลความเรียบร้อยของสภาพแวดล้อมของโครงการ
• มีการก าหนดมาตรฐานรอบความถี่ขั้นต่ าในการเข้าท าความสะอาดสิ่งอ านวยความสะดวกและองค์ประกอบต่าง ๆ 

1 การรักษาความสะอาด / การดูแลความเรียบร้อย



เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 

ตัวอย่างมาตรฐาน

• ที่จ าหน่ายอาหารและเครื่องดื่ม : 
มีคุณภาพ สะอาด ปลอดภัย มีความหลากหลาย

• ที่จ าหน่ายสินค้าและบริการ : 
มีสินค้าพื้นฐานส าหรับผู้เดินทาง 

• สถานีบริการเชื้อเพลิง : 
มีจ าหน่ายน้ ามันเชื้อเพลิงประเภทพื้นฐานท่ีมีใช้งาน
อยู่ท่ัวไปในประเทศ

ข้อก าหนดด้านการด าเนินงาน
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2 มาตรฐานของสิ่งอ านวยความสะดวกท่ีต้องจัดให้มี

• สถานที่และอุปกรณ์เปลี่ยนผ้าอ้อมเด็ก : 
มีการดูแลระบบการถ่ายเทและหมุนเวียนอากาศ

• ที่บริการน้ าดื่ม : 
มีการล้างหรือเปลี่ยนไส้กรองตามมาตรฐาน

• ตู้กดเงินสด (ATM) และตู้ฝากเงินสด (CDM) : 
เป็นของธนาคารพาณิชย์อย่างน้อย 2 แห่ง



เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 

เปิดให้บริการตลอด 24 ชั่วโมง ทุกวัน

ทางเดินรถ 
และลานจอดรถ

ศูนย์ปฐมพยาบาล

ห้องน้ า 
และห้องอาบน้ า

บริเวณที่พัก บริการด้าน
สื่อสารโทรคมนาคม

สถานที่และอุปกรณ์
เปลี่ยนผ้าอ้อมเด็ก

ร้านจ าหน่ายอาหาร
และเคร่ืองด่ืม อย่างน้อย 

2 จุดในแต่ละฝั่ง
ร้านสะดวกซื้อที่บริการน้ าดื่ม ตู้กดเงินสด 

และตู้ฝากเงินสด

สถานีบริการเชื้อเพลิง 
ศูนย์รักษา

ความปลอดภัยและกู้ภัย
พื้นที่สูบบุหรี่สถานีบริการ

อัดประจุไฟฟ้า
สถานีบริการ
ซ่อมรถฉุกเฉิน

หมายเหตุ :     = มีเฉพาะที่โครงการศูนย์บริการทางหลวงศรีราชา

ข้อก าหนดด้านการด าเนินงาน
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3 ช่วงเวลาการเปิด - ปิดการให้บริการ



เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 

• ควบคุมดูแลความปลอดภัย
• เข้าระงับเหตุหรือแก้ไขสถานการณ์

เจ้าหน้าที่รักษา
ความปลอดภัย

ข้อก าหนดด้านการด าเนินงาน
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4 การรักษาความปลอดภัย 5 การกู้ภัยและระงับอัคคีภัย

• เข้าระงับเหตุหรือแก้ไขสถานการณ์เมื่อเกิดอุบัติเหตุ
หรือภัยต่าง ๆ ภายในพ้ืนที่โครงการ 

เจ้าหน้าที่กู้ภัยและ
ระงับอัคคีภัย

เข้าถึงไม่เกิน 3 นาที

จุดเกิดเหตุ

เข้าถึงไม่เกิน 3 นาที

สั่งการ สั่งการ

ศูนย์รักษาความปลอดภัย
โทรศัพท์ฉุกเฉินและ
ปุ่มแจ้งเหตุฉุกเฉิน

กล้อง CCTV

ควบคุม
ตรวจสอบ

รับแจ้ง
เหตุฉุกเฉิน



เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 

ข้อก าหนดด้านการด าเนินงาน

การเทียบราคากับบริการ
ในสถานที่อื่นภายในพ้ืนที่

จังหวัดเดียวกัน
อย่างน้อย 3 แห่ง 

ราคาที่ได้รับ
การเห็นชอบจาก ทล.

เทียบราคาจากสินค้า
ประเภทเดียวกันที่

จ าหน่ายให้สถานที่ทั่วไป
อื่น ๆ

ราคาที่กฎหมายก าหนด
/ราคาที่ระบุไว้ในฉลาก

สินค้า
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สิ่งอ านวยความสะดวกและบริการที่ตอ้งไม่คิดค่าบริการ

• ห้องน้ าตามข้อก าหนดขัน้ต่ าของ ทล.
• บริการอินเตอร์เน็ตความเร็วสูง
• ท่ีบริการน้ าดื่มสาธารณะ
• ท่ีจอดรถ 4 ชั่วโมงแรก กรณีท่ีมีระบบตรวจสอบต้องไม่ท าให้เกิดความล่าช้าหรือสร้างผลกระทบต่อ

ผู้ใช้บริการหรือการจราจรบริเวณพื้นท่ีโครงการฯ 

• สถานท่ีและอุปกรณ์เปลี่ยนผ้าอ้อมเด็ก
• สถานท่ีนั่งพักผ่อน และพื้นท่ีสีเขียว

6 การก าหนดควบคุมราคาสินค้าและอัตราค่าบริการ

• สินค้าท่ัวไป
• อาหารและเครื่องดื่ม

• สินค้าและอาหารและ
เครื่องดื่มที่จ าหน่ายใน
ร้านที่มีสาขา

• ค่าน้ ามันเชื้อเพลิง 
• ค่าชาร์จ EV

• ค่าท่ีจอดรถ กรณีพิเศษ เช่น จอด
ค้างคืน



เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 63

การจัดให้มีกิจกรรมการตลาด การฝึกอบรมบุคลากร การจัดส่งรายงานผลการปฏิบัติงานประจ าปี

• กิจกรรมประชาสัมพันธ์และ
การโฆษณา กิจกรรมส่งเสริม
การขาย หรือกิจกรรมทาง
การตลาดอื่น ๆ เพื่อส่งเสริม
ให้เกิดความปลอดภัย

• จัดท าแผนการด าเนินกิจกรรม
ทางการตลาดในแต่ละปี

• บุคลากรทุกต าแหน่งท่ีมีส่วนกับการ
ให้บริการ (Customer Touch Point)

• เจ้าหน้า ท่ีรักษาความปลอดภัย 
เจ้าหน้าท่ีกู้ภัยและระงับอัคคีภัย 
และเจ้าหน้า ท่ีประจ าศูนย์ปฐม
พยาบาลอย่างน้อยปีละ 2 ครั้ง  
• จัดท าแผนการฝึกอบรมบุคลากร

• ข้อมูลผลประกอบการทางธุรกิจ

• ข้อมูลสถิติการใช้บริการ

• ข้อมูลผู้ค้า ผู้เช่า ผู้ประกอบการ 
และผู้รับจ้าง

• ข้อมูลผลการปฏิบัติงานอื่น ๆ 

เอกชนคู่สัญญาต้องจัดให้มีระบบการจัดการอาชีวอนามัยและความปลอดภัย โดยต้องได้รับการรับรองตามมาตรฐาน TIS 18001 หรือ BS OHSAS 18001 
หรือท่ีมีการแก้ไขเพิ่มเติมต่อไปในอนาคต

การบริหารจัดการจราจรภายในโครงการฯ

• แก้ไขสถานการณ์แถวคอยล้น
ช่องทางหลักท่ีเข้าโครงการ

• การใช้ช่องจอดรถตามประเภท
ยานพาหนะ รวมถึงพื้นท่ีห้ามจอด

• ก าหนดความเร็วและทิศทางของ
การขับขี่

• จัดให้มีบุคลากร ป้ายแจ้ง อุปกรณ์
ยก-ย้ายรถ กรณี การจอดซ้อนคัน

ข้อก าหนดด้านการด าเนินงาน



64เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 

ข้อก าหนดด้านการบ ารุงรักษา



เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 

• มาตรฐานการปฏิบัติงานบ ารุงและรักษา

จัดท าแผนการบ ารุงรักษาและบูรณะทรัพย์สินของโครงการ โดยอย่างน้อยท่ีสุดต้องครอบคลุมท้ังในส่วนแผนงานส าหรับกิจกรรมการบ ารุงรักษาท่ีสามารถ
วางแผนล่วงหน้าได้ (Planned Maintenance Activities) และกิจกรรมการบ ารุงรักษาท่ีไม่สามารถวางแผนล่วงหน้าได้ (Un-planned Maintenance 
Activities) มีรายละเอียดดังต่อไปนี้

ข้อก าหนดด้านการบ ารุงรักษา

แผนการ
บ ารุงรักษาเชิงแก้ไข 

(Corrective 
Maintenance Plan)

แผนการบูรณะทรัพย์สิน 
(Renovation or 

Overhaul Maintenance 
Activity)

แผนการ
บ ารุงรักษาเชิงป้องกัน 

(Preventive 
Maintenance Plan)

แผนการส ารวจ
สภาพทรัพย์สิน 

(Asset Inspection Plan)

65



เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 

• การส ารวจสภาพทรัพย์สิน / การบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน

ด าเนินกิจกรรมการส ารวจสภาพทรัพย์สิน และการบ ารุงรักษาเชิงป้องกันประเภทต่าง ๆ ตามแผนงานท่ีก าหนดไว้

ข้อก าหนดด้านการบ ารุงรักษา
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• ประเมินสภาพผิวทางของทางเข้า-ออก 
ทางเดินรถภายใน และลานจอดรถ

• ตรวจวัดค่าความสว่างของไฟส่องสว่าง

• ตรวจสภาพความปลอดภัยของอุปกรณ์
เคร่ืองเล่นในสนามเด็กเล่น

• ส ารวจและประเมินสภาพของอาคาร
ยกระดับคร่อมเหนือช่องจราจร

• ตรวจสอบระบบและอุปกรณ์ไฟฟ้าตาม
มาตรฐานท่ีเกี่ยวข้อง

• ตรวจสอบระบบและอุปกรณ์ของระบบ
ดับเพลิงและสัญญาณแจ้งเตือน

• การบ ารุงรักษาระบบระบายน้ า

• การบ ารุงรักษาพื้นท่ีสีเขียว

• การบ ารุงรักษาระบบปรับอากาศ

• การบ ารุงรักษาระบบเครื่องกรองน้ า



เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 

• การบ ารุงรักษาเชิงแก้ไข (Corrective Maintenance)

ในกรณีท่ีเกิดความช ารุดเสียหายในทรัพย์สินของโครงการ เอกชนคู่สัญญาต้องด าเนินการแก้ไขให้สามารถกลับมาใช้งานได้อย่างเป็นปกติภายในระยะเวลา
ท่ีก าหนด

ข้อก าหนดด้านการบ ารุงรักษา
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การแก้ไขเบื้องต้น/ชั่วคราว

กรณีเกิดความเสียหายท่ีผลกระทบต่อความ
ปลอดภัยของผู้ใช้บริการ ต้องด าเนินการ
ซ่อมแซมและแก้ไขเบ้ืองต้นภายในระยะเวลา 
[…] และงดใช้หรือกั้นพื้นท่ีอย่างเหมาะสม

การซ่อมแซมถาวร

เอกชนคู่สัญญาต้องด าเนินการซ่อมแซมหรือ
เปลี่ยนใหม่ให้สามารถกลับมาใช้งานได้อย่างมี
ประสิทธิภาพภายในระยะเวลา […]

• ทางเข้า-ออก ทางเดินรถภายใน และ
ลานจอดรถ

• ห้องน้ า

• สิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับ
ผู้ใช้บริการ

• สิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับ
ยานพาหนะ

• อาคาร / สิ่งปลูกสร้าง

• ระบบสาธารณูปโภค / 
ระบบประกอบอาคาร

• องค์ประกอบอื่น ๆ



เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 

• การบูรณะพัฒนาทรัพย์สินของโครงการ

o ตัวอย่างรายการทรัพย์สินที่ต้องบูรณะพัฒนา (เปลี่ยนใหม่) ตามรอบระยะเวลาที่ก าหนด

ข้อก าหนดด้านการบ ารุงรักษา

o เงื่อนไขการจัดท าแผนการบูรณะพัฒนาทรัพย์สิน 

• วัสดุพื้นทางเท้าและพ้ืนภายนอกอาคาร
• สุขภัณฑ์และสิ่งอ านวยความสะดวกในห้องน้ า
• เฟอร์นิเจอร์และอุปกรณ์
• ปรับปรุงต้นไม้ พืชพรรณ บริเวณพ้ืนที่สีเขียว
• ป้ายบอกทาง ป้ายและเครื่องหมายจราจร

ทุก 5 ปี

• ทาสีภายในและภายนอก / วัสดุห่อหุ้มที่ใช้ตกแต่ง
เปลือกอาคาร

• ระบบปรับอากาศและระบบหมุนเวียนอากาศ
• การตกแต่งพ้ืนที่ เช่น วัสดุกรุผนัง ประตู และ

องค์ประกอบการตกแต่งอ่ืน ๆ
• เปลี่ยนดวงโคมส าหรับไฟส่องสว่าง

ทุก 10 ปี

ผู้ลงทุนเอกชน

เสนอแผนงานและกรอบวงเงิน
งบประมาณ

ที่จะใช้ในกิจกรรม
การบูรณะพัฒนาทรัพย์สิน
ในข้ันตอนการยื่นข้อเสนอ 
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• การประเมินผลการปฏิบัติงานของเอกชนคู่สัญญาจะแบ่งการประเมินออกเป็น 3 แบบ ดังนี้

การประเมินผลและตัวชี้วัด

การประเมินผล
การปฏิบัติงาน

รายไตรมาส

การประเมินผล
การปฏิบัติงาน

ราย 3 ปี

3

การคิดค่าปรับ
• การประเมนิคะแนนผลการปฏิบัตงิานและค่าปรับรายไตรมาส
• การประเมินคะแนนผลการปฏิบตัิงานสุทธิสะสม 

(Cumulative Net Performance Score) ทั้ง 4 ไตรมาส
มารวมกัน

• การประเมินการส่งรายงานรายป ีตามข้อก าหนดที่
เกี่ยวข้อง

การยกเลิกสัญญา
ในกรณีผลการปฏิบัติงานบกพร่องอย่างมีนัยส าคัญ

1) ผลการประเมินอยู่ในระดับต่ าอย่างต่อเนื่อง
2) บกพร่องอย่างร้ายแรงในประเด็นส าคัญ
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การประเมินผล
การปฏิบัติงาน

รายปี

1
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การประเมินผลการปฏิบัติงาน (Key Performance Indicators)

1. ด้านการรักษาความสะอาด 2. ด้านความพร้อมใช้งาน 3. ด้านความพึงพอใจของผู้ใช้บริการ 4. ด้านความพร้อมในการให้บริการ

5. ด้านการควบคุมราคา 6. ด้านการปฏิบัตงิานของบุคลากร 7. ด้านการปฏิบัตงิานบ ารุงรักษา 8. ด้านการจัดส่งรายงาน ข้อมูล 
และผลการปฏิบัติงานอื่น 

ประเภทของตัวชี้วัดทั้ง 8 กลุ่ม
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การประเมินผลการปฏิบัติงาน (Key Performance Indicators)

คุณภาพการรักษาความสะอาดในจุด
ต่าง ๆ ภายในพื้นที่โครงการ

เป้าหมายในการประเมิน

วิธีการประเมิน

คุณภาพและประสิทธิภาพของการ
ดูแลบ ารุงรักษาทรัพย์สินของ

โครงการให้อยู่ในสภาพที่ดีและพร้อม
ใช้งานตลอดเวลา

ประเมินความพึงพอใจของผู้ใช้บริการ
ในการเข้าใชส้ิ่งอ านวยความสะดวก
และบริการต่าง ๆ ในพื้นที่โครงการ

ประเมินจากผลการ
ตรวจสอบ (Audit Result) 

ของ ทล. หรือผู้แทนของ ทล. 
และผลการตรวจสอบ

ข้อเท็จจริงจากข้อร้องเรียน
ของผู้ใช้บริการ

ประเมินมาตรฐานการปฏิบัติงาน
ซ่อมแซมของเอกชนคู่สัญญาว่า

ด าเนินซ่อมแซมความช ารุด
เสียต่าง ๆ ให้กลับมาอยู่ในสภาพท่ีดี

ภายในระยะเวลาท่ีก าหนด

ประเมินโดยใช้คะแนนจากการ
ส ารวจความพึงพอใจของ

ผู้ใช้บริการ ท่ีเกี่ยวกับบริการหรือ
สิ่งอ านวยความสะดวกประเภท

ต่าง ๆ 

ประเมินจากผลการตรวจสอบ (Audit
Result) ของ ทล. หรือผู้แทนของ ทล. 
ว่าไม่มีการปิดหรือหยุดการให้บริการใน
ช่วงเวลาท่ีก าหนด โดยไม่มีเหตุอันควร

ประเมินการปฏิบัติตาม
ข้อก าหนดการให้บริการของ
สิ่งอ านวยความสะดวกและ

บริการประเภทต่าง ๆ 

1. ด้านการรักษาความสะอาด 2. ด้านความพร้อมใช้งาน 3. ด้านความพึงพอใจของผู้ใช้บริการ 4. ด้านความพร้อมในการให้บริการ

ประเภทของตัวชี้วัดทั้ง 8 กลุ่ม
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ประเภทของตัวชี้วัดทั้ง 8 กลุ่ม

การประเมินผลการปฏิบัติงาน (Key Performance Indicators)

5. ด้านการควบคุมราคา 6. ด้านการปฏิบัตงิานของบุคลากร 7. ด้านการปฏิบัตงิานบ ารุงรักษา 8. ด้านการจัดส่งรายงาน ข้อมูล และ
ผลการปฏิบัติงานอื่น 

ประเมินการปฏิบัติตาม
ข้อก าหนดในการควบคุมราคา

สินค้าและบริการประเภทต่าง ๆ 

ประเมินการปฏิบัติงานของ
บุคลากรในต าแหน่งต่าง ๆ 

ตามท่ีก าหนด

ประเมินผลการด าเนินงานในการ
บ ารุงรกัษาและบรูณะทรพัยส์ิน

ของโครงการ

ประเมินผลการด าเนินงานตาม
ขอ้ก าหนดต่าง ๆ ไดแ้ก่ การจดัส่ง
รายงาน/แผนงาน/ขอ้มลู ผลการ
ปฏิบตัิงานอ่ืน ๆ ตามท่ีก าหนด

ประเมินจากผลการตรวจสอบ 
(Audit Result) ของ ทล. หรือ

ผู้แทนของ ทล. หรือผลการ
ตรวจสอบข้อเท็จจริงจากข้อ

ร้องเรียนของผู้ใช้บริการ

ประเมินโดยนับจ านวนเหตุการณ์ท่ีไม่
เป็นไปตามเงื่อนไขและหลักเกณฑ์ท่ี
ก าหนด (Non-Conformity Event)
ทัง้หมดทกุประเภทซึง่เกิดขึน้ในรอบ

การประเมินนัน้ 

ประเมินคะแนนจากความครบถ้วน
ของการด าเนินกิจกรรมการส ารวจ

สภาพทรัพย์สิน กิจกรรมการ
บ ารุงรักษาเชิงป้องกัน และกิจกรรม

การบูรณะทรัพย์สิน

ประเมินโดยนับจ านวนวันท่ีเอกชน
คู่สัญญาส่งรายงานหรือข้อมูลให้ ทล. 

ล่าช้าจากระยะเวลาท่ีก าหนด

เป้าหมายในการประเมิน

วิธีการประเมิน
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สาระส าคัญของร่างสัญญาร่วมลงทนุ
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• ส่งมอบที่ดินและพื้นที่
โครงการ

• ออกหนังสือแจ้งเริ่ ม
งาน (NTP)

• ให้สิทธิเอกชนคู่สัญญา
ในการด าเนินโครงการ

• ก ากับดูแล ควบคุม
และตรวจสอบงาน

ไม่น้อยกว่า
[15] วัน

[•] 67 ภายใน 2 ปี
วันลงนาม
สัญญา

ร่วมลงทุน
NTP

งานในระยะที่ 1
Design & 

Build

วันสิ้นสุด
สัญญา

ร่วมลงทุน

งานในระยะที่ 2
Operations & 
Maintenance

ในกรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงกฎหมายหรือประกาศที่เกีย่วขอ้งกบัโครงการ
เอกชนคู่สัญญาจะตอ้งด าเนินการให้เป็นไปตามกฎหมาย และ/หรือประกาศที่เกีย่วขอ้ง

ด้วยค่าใช้จ่ายของเอกชนคู่สัญญา โดยไม่มีสิทธิเรยีกรอ้งค่าใช้จา่ยหรือค่าเสียหายใด ๆ จาก ทล.

30 ปี

• อาจสั่งให้เปิดให้บริการ
ในระยะด่วนช่วง ท่ี 1
และช่วงท่ี 2 ได้

• ออกหนังสือรับรองการเปิดให้บริการ
(เต็มรูปแบบหรือในส่วนท่ีเป็นสาระส าคัญ)

• คืนหลักประกันสัญญา ส าหรับงานในระยะท่ี 1

• ก ากับดูแล ควบคุม และตรวจสอบงาน

• ได้รับค่าตอบแทนจากเอกชนคู่สัญญา

• คืนหลักประกันสัญญาส าหรับงาน
ในระยะท่ี 2

• คืนหลักประกันเพื่อการแก้ไขหรือ
บ ารุงรักษาโครงการ

• ได้ รั บอนุญาต เพื่ อ เข้ า
บริหารจัดการโครงการ

• มีทุนจดทะเบี ยนตามท่ี
ก าหนด

• ส่งมอบหลักประกันสัญญา
ส าหรับงานในระยะท่ี 1

• ส่งมอบหนังสือรับประกัน

• ท าประกันภัยโครงการ
• ลงนามสัญญาจัดหา

เงินลงทุนของโครงการ

• ออกแบบและก่อสร้ าง
โครงการ

• ถ่ายทอดองค์ความรู้ท่ีเป็น
รูปธรรม

• เปิ ดให้ บริ การในระยะ
เร่งด่วนท่ี 1 และช่วงที่ 2
และมีสิทธิรับรายได้

• ให้ ทล. มีสิทธิในการใช้ทรัพย์สินทาง
ปัญญา

• ส่งมอบทรัพย์สินซ่ึงเป็นกรรมสิทธิ์ของ ทล. 
คืนให้แก่ ทล. เว้นแต่ ทล. ขอให้รื้อถอน

• รับประกันทรัพย์สินที่ส่งมอบให้ ทล. จะ
ใช้งานไปได้อีกอย่างน้อย 6 เดือน

• ส่งมอบหลักประกันสัญญา ส าหรับงานในระยะท่ี 2
• ส่งมอบหลักประกันเพื่อการแก้ไขหรือบ ารุงรักษา

โครงการ
• ท าประกันภัยโครงการ
• ด าเนินงานและบ ารุงรักษา
• จัดเก็บรายได้
• จ่ายค่าตอบแทนให้ ทล.
• ถ่ายทอดองค์ความรู้ที่เป็นรูปธรรม

สรุปสาระส าคัญของร่างสัญญาร่วมลงทุน
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สาระส าคัญของร่างสัญญาร่วมลงทุน

ขอบเขตของงาน ขอบเขตการลงทุน

ขอบเขตของงาน: งานแบ่งเป็น 2 ระยะ

ขอบเขตการลงทุน

(1) ทล. รับผิดชอบลงทุนเกี่ยวกับการจัดหาและส่งมอบพื้นที่
โครงการ รวมถึงส่งมอบทรัพย์สินที่ ทล. ลงทุนก่อสร้าง ให้แก่
เอกชนคู่สัญญา

(2) เอกชนคู่สัญญารับผิดชอบการออกแบบและก่อสร้าง และ
การด าเนินงานและบ ารุงรักษา โดยเอกชนคู่สัญญาเป็นผู้มี
กรรมสิทธิ์ในรายได้จากการประกอบธุรกิจในโครงการ และ
ต้องจ่ายค่าตอบแทนให้ ทล.

(1) งานในระยะที่ 1: 
การออกแบบและ
ก่อสร้าง

(2) งาน ในระยะที่  2 : 
การด าเนินงานและ
บ ารุงรักษา

1. การร่วมลงทุน ขอบเขตของงาน และขอบเขตการลงทุน

กรมทางหลวง (“ทล.”) ตกลงให้เอกชนคู่สัญญาเข้าร่วมด าเนินงานของโครงการร่วมลงทุน ส าหรับการให้เอกชนร่วมลงทุนในการพัฒนาและ
บริหารจัดการโครงการ และเอกชนคู่สัญญาตกลงเข้าร่วมด าเนินงานของโครงการ ภายใต้ข้อตกลงและเงื่อนไขของสัญญาร่วมลงทุน (“สัญญา”)
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สาระส าคัญของร่างสัญญาร่วมลงทุน

การให้สิทธิโดย ทล. ภาระหน้าท่ีของเอกชนคู่สัญญา

การให้สิทธิโดย ทล.

ทล. ตกลงให้สิทธิแก่เอกชนคู่สัญญาในการด าเนินการ
ออกแบบและก่ อสร้ า งและการด า เนิน งานและ
บ ารุงรักษาโครงการ

ภาระหน้าท่ีของเอกชนคู่สัญญา

(1) เอกชนคู่สัญญามีหน้าท่ีและความรับผิดชอบในการ
ออกแบบและก่อสร้างโครงการให้แล้วเสร็จภายในก าหนด
ระยะเวลาและมีหน้า ท่ีและความรับผิดชอบในการ
ด าเนินงานและบ ารุงรักษาโครงการ ด้วยค่าใช้จ่ายของ
เอกชนคู่สัญญา

(2) เอกชนคู่สัญญามีหน้าท่ีส่งมอบและคืนสิทธิของโครงการ
คืนให้แก่ ทล. เมื่อสัญญาสิ้นสุดลง

(3) เอกชนคู่สัญญาต้องถ่ายทอดองค์ความรู้ท่ีเป็นรูปธรรม 
ให้แก่ ทล. และบุคคลอื่นซึ่งเข้าด าเนินโครงการต่อจาก
เอกชนคู่สัญญา

2. สิทธิและหน้าที่ของคู่สญัญา
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ระยะเวลาการออกแบบและก่อสร้าง ระยะเวลาการด าเนินงานและบ ารุงรักษา 

(1) ระยะเวลาการออกแบบและก่อสร้าง: ไม่เกิน 2 ปี 
นับแต่วันเริ่มต้นงานท่ี ทล. ก าหนดไว้ในหนังสือ
แจ้งให้เริ่มงาน

3. ระยะเวลาการด าเนินการและระยะเวลาของโครงการ

(2) ระยะ เวลาการด า เนินงานและบ ารุ งรักษา : มี
ระยะเวลานับแต่วันเปิดให้บริการเต็มรูปแบบ ท่ี ทล. 
ระบุในหนังสือรับรองการเปิดให้บริการเต็มรูปแบบ
หรือหนังสือรับรองการเปิดให้บริการในส่วนที่เป็น
สาระส าคัญ จนถึงวันท่ีครบก าหนด 32 ปีนับจากวัน
เร่ิมต้นงาน

ระยะเวลาของโครงการ: โครงการมีระยะเวลารวมท้ังสิ้นไม่เกิน 32 ปี โดยมีรายละเอียดดังนี้

งานในระยะที่ 1 งานในระยะที่ 2
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4. ผู้แทนของ ทล. และคณะกรรมการก ากับดูแล

ผู้แทนของ ทล. คณะกรรมการก ากับดูแล

ผู้แทนของ ทล.

ทล. จะแต่งตั้ง ผู้แทนของ ทล. เพื่อปฏิบัติหน้าท่ีของ ทล.
ตามสัญญา หรือเพื่อเป็นที่ปรึกษาของ ทล. เกี่ยวกับการ
ควบคุม และการดูแลการปฏิบัติงานของเอกชนคู่สัญญาใน
ส่วนท่ีเกี่ยวข้องกับงานในระยะที่ 1 และงานในระยะที่ 2

คณะกรรมการก ากับดูแล

ทล. จะด าเนินการให้มีการแต่งตั้งคณะกรรมการก ากับดูแล
เ พื่ อ ป ฏิ บั ติ ห น้ า ท่ี ต า ม ท่ี ก า ห น ด ไ ว้ ใ น ป ร ะ ก า ศ
คณะกรรมการนโยบายการร่วมลงทุนระหว่างรัฐและ
เอกชน เรื่อง หลักเกณฑ์และวิธีการด าเนินโครงการร่วม
ลงทุนที่มีมูลค่าต่ ากว่าที่ก าหนด และกฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง
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การรับประกันการปฏิบัตงิาน
ของเอกชนคู่สัญญา

หนังสือรับประกันที่ออกโดยผู้ยื่นข้อเสนอที่ได้รับคัดเลือก
(เพื่อรับประกันการปฏิบัติตามสัญญาของเอกชนคู่สัญญา )

• ส่งมอบ ณ วันท่ีลงนามในสัญญา

• คืนเมื่อสิ้นสุดระยะเวลาตามสัญญา 

5. หลักประกันสัญญา หลักประกันเพื่อการแก้ไขหรือบ ารุงรักษาโครงการ 
และการรับประกันการปฏิบัติงานของเอกชนคู่สัญญา

หลักประกันสญัญา หลักประกันเพ่ือการแกไ้ข
หรือบ ารุงรักษาโครงการ

หลักประกันเพื่อการแก้ไขหรือบ ารุงรักษาโครงการเป็นเงินสด

(เพื่อเป็นหลักประกันในการแก้ไข หรือบ ารุงรักษา หรือบูรณะ
ทรัพย์สินของโครงการ ในกรณีที่เอกชนคู่สัญญาไม่ซ่อมแซม
ความช ารุดเสียหาย)

• ส่งมอบเมื่อ ทล. ออกหนังสือรับรองการเปิดให้บริการ
เต็มรูปแบบ หรือหนังสือรับรองการเปิดให้บริการใน
ส่วนที่เป็นสาระส าคัญ 

• คืนเมื่อเอกชนคู่สัญญาหลดุพ้นจากข้อผูกพันตามสญัญา

ในกรณีที่ ทล. ใช้สิทธิเรียกร้องเอาจากหลักประกัน เอกชน
คู่สัญญาต้องน าหลักประกันมาวางเพิ่มเติมให้เป็นเท่าเดิม
ภายใน 15 วันนับแต่วันท่ีมีการใช้สิทธิเรียกร้องโดย ทล.

(1) หลักประกันสัญญาส าหรับการด าเนินงานในระยะที่ 1

• ส่งมอบ ณ วันลงนามสัญญา 

• คืนเมื่อ (ก) ทล. ได้ออกหนังสือรับรองการเปิดให้บริการเต็ม
รูปแบบแก่เอกชนคู่สัญญา และ (ข) ทล. ได้รับหลักประกัน
สัญญาส าหรับการด าเนินงานในระยะที่ 2 จากเอกชน
คู่สัญญาแล้ว

(2) หลักประกันสัญญาส าหรับการด าเนินงานในระยะที่ 2

• ส่งมอบเมื่อ ทล. ออกหนังสือรับรองการเปิดให้บริการเต็ม
รูปแบบ หรือหนังสือรับรองการเปิดให้บริการในส่วนที่เป็น
สาระส าคัญ 

• คืนเมื่อเอกชนคู่สัญญาหลุดพ้นจากข้อผูกพันตามสัญญา

ในกรณีท่ี ทล. ใช้สิทธิเรียกร้องเอาจากหลักประกัน เอกชนคู่สัญญา
ตอ้งน าหลักประกันมาวางเพ่ิมเติมให้เป็นเท่าเดิม ภายใน 15 วันนับ
แต่วันท่ีมีการใช้สิทธิเรียกร้องโดย ทล.
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รายละเอียด

กลไกการจ่ายค่าตอบแทนของโครงการอยู่ระหว่างการพิจารณา 
รายละเอียดเป็นไปตามเอกสารหน้า 55-61

6. ค่าตอบแทน
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7. ทรัพย์สินและกรรมสิทธิ์ของโครงการ

งานอาคาร สิ่งปลูกสร้าง และ
โครงสร้างพ้ืนฐาน

งานระบบสาธารณูปโภค ระบบประกอบ
อาคาร และองค์ประกอบอ่ืนที่เกี่ยวข้อง

การส่งมอบงานอาคารฯ 

เอกชนคู่สัญญาจะต้องส่งมอบกรรมสิทธิ์ในงาน
อาคารฯ ให้ ทล. ทันทีที่ได้ก่อสร้างหรือติดตั้ง
แล้วเสร็จ รวมถึงที่ได้มีการก่อสร้างและดัดแปลง
เพ่ิมเติมด้วย และทล. จะส่งมอบสิทธิครอบครอง
ในงานอาคารฯ  ดังกล่าว ให้แก่เอกชนคู่สัญญา
เ พ่ือการด าเนินงานและบ ารุงรักษาตลอด
ระยะเวลาของโครงการ

การส่งมอบงานระบบฯ

เอกชนคู่สัญญาจะต้องส่งมอบกรรมสิทธิ์ของงาน
ระบบฯ ให้แก่ ทล. ทันทีที่ได้ก่อสร้างหรือติดตั้งแล้ว
เสร็จ รวมถึงที่ได้ก่อสร้างหรือติดตั้งเพ่ิมเติมด้วย และ 
ทล. จะส่งมอบสิทธิครอบครองในงานระบบฯ 
ดังกล่าว ให้แก่เอกชนคู่สัญญา เพ่ือการด าเนินงาน
และบ ารุงรักษาตลอดระยะเวลาของโครงการ

ทรัพย์สินส าหรับการด าเนินงานและ
บ ารุงรักษา

การส่งมอบทรัพย์สินส าหรับการด าเนินงานและ
บ ารุงรักษา

• กรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินส าหรับการด าเนินงาน
และบ ารุงรักษาตกเป็นของ ทล. ในวันสิ้นสุด
สัญญา

• เอกชนคู่สัญญาต้องรื้อถอนทรัพย์สินที่ ทล. ไม่
ใช้สิทธิเลือกรับโอนออกจากโครงการ เมื่อสิ้นสุด
ระยะเวลาของโครงการ
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8. การท าประกันภัยโครงการ

รายละเอียด

เอกชนคู่สัญญาจะต้องจัดท ากรมธรรม์ประกันภัยให้มีผลใช้บังคับตลอดระยะเวลาของโครงการ ดังนี้
งานในระยะที่ 1
o การประกันภัยความเส่ียงภัยทุกชนิด (All Risks Insurance)
o การประกันภัยความรับผิดต่อบุคคลภายนอก (Third Party Liability)
งานในระยะที่ 2
o การประกันภัยความเส่ียงภัยทุกชนิด (All Risks Insurance)
o การประกันภัยความรับผิดต่อบุคคลภายนอก (Third Party Liability)
o การประกันภัยส าหรับการหยุดชะงักของธุรกิจ (Business Interruption Insurance)
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• เอกชนคู่สัญญาจะจัดหาทรัพย์สินทางปัญญาเพื่อใช้ในโครงการ ด้วยค่าใช้จ่ายของเอกชนคู่สัญญา 

• ในกรณีท่ีทรัพย์สินทางปัญญาไม่ใช่สิทธิแต่เพียงผู้เดียวของเอกชนคู่สัญญา เอกชนคู่สัญญาจะต้องด าเนินการให้
ได้มาซึ่งสิทธิในการใช้งานทรัพย์สินทางปัญญานั้นจากผู้ทรงสิทธิ รวมถึงสิทธิในการใช้งานภายหลังจากท่ีสัญญา
สิ้นสุดลง โดยไม่คิดค่าใช้จ่ายใด ๆ จาก ทล. หรือผู้ท่ีด าเนินโครงการต่อจากเอกชนคู่สัญญา

• เอกชนคู่สัญญาตกลงรับผิดชดใช้ค่าเสียหายต่อ ทล. บุคลากรของ ทล. หรือรัฐบาล หากมีการเรียกร้อง
ค่าเสียหายหรือความรับผิดท่ีเกิดขึ้น หรือเกี่ยวเนื่องมาจากทรัพย์สินทางปัญญาท่ีเอกชนคู่สัญญาเป็นผู้จัดหามา
และจะให้ความร่วมมือแก่ ทล. บุคลากรของ ทล. หรือรัฐบาล ในการต่อสู้คดีท่ีเกิดขึ้น หรือเกี่ยวเนื่องจากการใช้
งานทรัพย์สินทางปัญญาท่ีเอกชนคู่สัญญาเป็นผู้จัดหามา รวมไปถึงค่าใช้จ่ายในการจัดหาทรัพย์สินทางปัญญาอื่น
ใดเพ่ือทดแทนทรัพย์สินทางปัญญาท่ีพิพาท

9. สิทธิในทรัพย์สินทางปัญญา
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(1) เมื่อเหตุสุดวิสัยหรือเหตุผ่อนผันเกิดขึ้น ให้เอกชนคู่สัญญารายงานเป็นหนังสือพร้อมท้ังรายละเอียดเกี่ยวกับเหตุการณ์ การท่ี
ไม่สามารถปฏิบัติตามสัญญาได้ พร้อมท้ังข้อเสนอหรือแนวทางแก้ไขให้ ทล. ภายใน 15 วันนับแต่วันท่ีได้รู้หรืออาจรู้ถึงเหตุ
สุดวิสัยหรือเหตุผ่อนผันดังกล่าว

(2) ในระหว่างท่ีมีเหตุสุดวิสัยหรือเหตุผ่อนผัน

• ไม่เป็นเหตุใหเ้อกชนคู่สัญญาหยุดช ำระค่าตอบแทนหรือช าระค่าตอบแทนเพียงบางส่วนให้แก่ ทล.

• เอกชนคู่สัญญาจะต้องใช้ความพยายามอย่างดีท่ีสุดเพื่อจะปฏิบัติตามภาระหน้าท่ีของตนตามสัญญาต่อไปจนกว่า ทล. จะสั่ง
การเป็นอย่างอื่น 

(3) ภายในระยะเวลา 30 วันนับจากวันท่ีสิ้นสุดเหตุสุดวิสัยหรือเหตุผ่อนผัน คู่สัญญาฝ่ายท่ีได้รับผลกระทบมีหน้าท่ีต้องแจ้งการ
สิ้นสุดลงของเหตุดังกล่าว พร้อมกับหลักฐานท่ีพิสูจน์ผลกระทบหรือความล่าช้าท่ีเกิดขึ้นกับการปฏิบัติหน้าท่ีตามสัญญา

(4) หากเหตุสุดวิสัยหรือเหตุผ่อนผัน มีความรุนแรงถึงขนาดทีคู่่สัญญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ่งท่ีได้รับผลกระทบเห็นว่า เหตุดังกล่าวท าให้
ไม่สามารถด าเนินการให้สมดังวัตถุประสงค์หรือเจตนารมณ์ของสัญญานี้ คู่สัญญาท้ังสองฝ่ายอาจจะตกลงให้เลิกสัญญากันได้ 

10. เหตุสุดวิสัยและเหตผุ่อนผนั
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เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 

สาระส าคัญของร่างสัญญาร่วมลงทุน

ระยะเวลาการออกแบบและก่อสร้าง 
(งานในระยะที่ 1)

ในกรณีท่ีเอกชนคู่สัญญาไม่สามารถด าเนินการก่อสร้างงาน
อาคารฯ และงานระบบฯ ให้แล้วเสร็จภายในก าหนดเวลา 
เอกชนคู่สัญญาต้องช าระค่าปรับเป็นรายวัน จนถึงวันเปิด
ให้บริการเต็มรูปแบบ 

• งานในช่วงเร่งด่วนระยะท่ี 1 (ภายใน 1 ปีนับแต่วันเริ่มต้น
งาน)

• งานในช่วงเร่งด่วนระยะท่ี 2 (ภายใน 1 ปี 6 เดือนนับแต่วัน
เริ่มต้นงาน)

• งานท่ีเหลือท้ังหมด (ภายใน 2 ปีนับแต่วันเริ่มต้นงาน)

11. ค่าปรับ

ระยะเวลาการด าเนินงานและบ ารุงรักษา 
(งานในระยะที่ 2)

ในกรณีท่ีเอกชนคู่สัญญามีผลลัพธ์การด าเนินงานและ
บ ารุงรักษาต่ ากว่าเกณฑ์ชี้วัดประสิทธิภาพการด าเนินงาน
และบ ารุงรักษา (Key Performance Indicators : KPIs)
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เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 

สาระส าคัญของร่างสัญญาร่วมลงทุน

รายละเอียด

(1) การสิ้นสุดของสัญญาตามผลของกฎหมาย

(2) การครบก าหนดระยะเวลาของโครงการ โดยสัญญาสิ้นสุดลง ณ วันสิ้นอายุของสัญญา

(3) การเลิกสัญญาก่อนก าหนดระยะเวลาของโครงการ

• สิทธิการบอกเลิกสัญญาโดย ทล.

• สิทธิการบอกเลิกสัญญาโดยเอกชนคู่สัญญา

• การตกลงเลิกสัญญาโดยคู่สัญญาท้ังสองฝ่าย

• การเลิกสัญญาเพราะทุจริตคอรัปชั่น

12. การสิ้นสุดของสัญญา
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เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 

สาระส าคัญของร่างสัญญาร่วมลงทุน

รายละเอียด

• เมื่อสัญญาสิ้นสุดลง เอกชนคู่สัญญาสิ้นสิทธิการครอบครองใน (ก) ทรัพย์สินที่ ทล. เป็นผู้ลงทุนก่อสร้าง (ข) งานอาคารฯ  
(ค) งานระบบฯ  และ (ง) ทรัพย์สินส าหรับการด าเนินงานและบ ารุงรักษา ท่ี ทล. ใช้สิทธิเลือกซื้อ โดยจะต้องส่งมอบทรัพย์สิน
ดังกล่าว คืนให้แก่ ทล. ทันทีนับแต่วันท่ีสัญญาสิ้นสุดลงในสภาพท่ีสมบูรณ์และใช้งานได้ดี

• เมื่อสัญญาสิ้นสุดลง เอกชนคู่สัญญาต้องรื้อถอนทรัพย์สินท่ี ทล. ไม่ใช้สิทธิเลือกรับโอนออกไปจากโครงการ 

• เอกชนคู่สัญญาจะต้องรับประกันว่างานอาคารฯ งานระบบฯ  และทรัพย์สินส าหรับการด าเนินงานและบ ารุงรักษา 
ท่ี ทล. ใช้สิทธิเลือกรับโอนจะสามารถใช้งานตามวัตถุประสงค์ของโครงการไปได้อีกอย่างน้อย 6 เดือน 

• ก่อนสิ้นสุดระยะเวลาของโครงการ ไม่น้อยกว่า 3 ปี เอกชนคู่สัญญาจะต้องจัดท าแผนการส่งมอบโครงการ ซึ่งรวมถึงรายการ
ทรัพย์สินของโครงการ ให้ ทล. พิจารณาให้ความเห็นชอบ 

13. การส่งมอบงานอาคารสิ่งปลูกสร้างและโครงสร้างพ้ืนฐานงานระบบสาธารณูปโภคระบบประกอบอาคาร
และองค์ประกอบอื่นที่เกี่ยวข้อง และทรัพย์สินส าหรับการด าเนินงานและบ ารุงรักษาภายหลังสัญญาสิ้นสุดลง
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เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 

แนวทางการยื่นข้อเสนอการร่วมลงทนุฯ
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เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 90

• ขั้นตอนการคัดเลือกเอกชน

ประกาศเชิญชวน
และขายซองเอกสาร

เอกชนยื่น
ข้อเสนอโครงการ

คัดกรองคุณสมบัติ
ของผู้ย่ืนข้อเสนอ

เอกชนน าเสนอ
แนวคิดและแผนงาน

ประเมิน
และคัดเลือก

เจรจาต่อรองกับผู้ยื่น
ข้อเสนอที่ดีที่สุด

• รายละเอียดส าคัญในข้อเสนอของเอกชน

• ประสบการณ์และคุณสมบัติ
ของผู้ย่ืนข้อเสนอ
o ประสบการณ์ในธุรกิจที่เก่ียวเนื่อง
o ผลประกอบการในอดีต
o ฐานะการเงินและความพร้อมในการลงทุน

ข้อเสนอด้านเทคนิค

• แผนการพัฒนาโครงการ
o รูปแบบแนวคิดการออกแบบ
o รายการสิ่งอ านวยความสะดวกท่ีเสนอ
o มาตรฐานการก่อสร้าง
o เทคโนโลยีและนวัตกรรมที่เสนอ

• แผนการด าเนินงานและบ ารุงรักษา
o บุคลากรหลัก
o มาตรฐานการด าเนินงานที่ส าคัญ
o มาตรฐานการบ ารุงรักษาและบูรณะ
o แผนธุรกิจและการตลาด

ข้อเสนอด้านราคา

แนวทางการยื่นข้อเสนอการร่วมลงทุน



เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 

• แผนการพัฒนาโครงการ

ขอบเขตของโครงการ (Scope of the Project)การจัดท าข้อเสนอทางด้านเทคนิคของเอกชน

91

ทางเลือกอื่น ๆ 

รูปแบบ / แนวคิดการออกแบบ

เทคโนโลยีและนวัตกรรมที่ตอ้งเสนอ

สิ่งอ านวยความสะดวกที่ต้องเสนอ

• ปรัชญาการออกแบบและแนวคิดหลัก (Design
Philosophy and Concept)

• รูปแบบทางสถาปัตยกรรมที่เลือกใช้ และตัวอย่าง
การออกแบบ ทั้งในรูปแบบ 2D และ 3D 
Animation

• การวิเคราะห์พื้นที่ใช้สอย
• การจัดวางผังพื้นที่ อาคาร หรือองค์ประกอบอ่ืน ๆ
• แนวคิดทางด้านวิศวกรรม เข่น ระบบโครงสร้าง 

ระบบสาธารณูปโภค

มาตรฐาน

• Smart Building Technology
• Energy Conservation Technology
• Environmental Protection
• Safety & Security

• EV Charging Technology
• Car Park Management
• Traffic Queue & Circulation Management

• ห้องน้ า
• ที่จอดรถ
• สถานีบริการเชื้อเพลิง
• สถานีอัดประจุไฟฟ้า
• สิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับ

ผู้ใช้บริการ
• ที่นั่งพักผ่อน/พื้นที่สีเขียว
• น้ าดื่ม
• อินเตอร์เน็ตความเร็วสูง

• มาตรฐานการก่อสร้าง
• การเลือกใช้วัสดุตกแต่ง

• Other User Experience Enhancement



เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 

• แผนการด าเนินงานและบ ารุงรักษา

ขอบเขตของโครงการ (Scope of the Project)การจัดท าข้อเสนอทางด้านเทคนิคของเอกชน
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ทางเลือกอื่น ๆ 

มาตรฐานการด าเนินงาน

มาตรฐานการบ ารุงรักษา

แผนธุรกิจและการตลาด

• การรักษาความสะอาด
• การรักษาความปลอดภัย
• การรักษาสิ่งแวดล้อม
• สิ่งอ านวยความสะดวก
• ร้านค้า
• สถานีบริการเชื้อเพลิง และ EV

• แผนงานและกรอบวงเงิน
งบประมาณในการบูรณะพัฒนา
ทรัพย์สินตลอดระยะเวลาของ
สัญญา

• มาตรฐานการบ ารุงรักษา

• แนวคิดการคัดเลือกร้านค้า
• ร้านอาหาร
• ร้านจ าหน่ายสินค้า
• บริการประเภทต่าง ๆ

• แผนการตลาดและประชาสัมพันธ์



เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 

คุณสมบัติของผู้ยื่นข้อเสนอ

1) ผู้ยื่นข้อเสนอท่ีสนใจจะร่วมลงทุนจะต้องไม่เป็นเอกชนหรือบุคคลท่ีมีลักษณะไม่สมควรให้ร่วมลงทุนในโครงการร่วมลงทุน
2) คุณสมบัติทั่วไป

• ผู้ยื่นข้อเสนอท่ีเป็นนิติบุคคลรายเดียว และสมาชิกทุกรายของผู้ยื่นข้อเสนอท่ีเป็นกลุ่มนิติบุคคล ต้องเป็นนิติบุคคลท่ีจดทะเบียนจัด ตั้งใน
ประเทศไทยตามจ านวนปีท่ีก าหนดไว้ในเอกสารส าหรับการคัดเลือกเอกชน 

3) คุณสมบัติด้านการเงิน
• มูลค่าสินทรัพย์สุทธิ (Net Worth: Total Assets - Total Liabilities) รายปี ย้อนหลังตามจ านวนปีท่ีก าหนดไว้ในเอกสารส าหรับการ

คัดเลือกเอกชน โดยต้องมีมูลค่าเฉลี่ยเป็นบวก
4) คุณสมบัติด้านเทคนิค ประสบการณ์ และผลงาน

• ต้องเป็นผู้ท่ีมีประสบการณ์พัฒนาและบริหารพื้นท่ีเชิงพาณิชย์ในรูปแบบต่าง ๆ ท่ีเป็นประโยชน์ต่อการด าเนินโครงการ เช่น โครงการ
ท่ีพักริมทาง โครงการห้างสรรพสินค้า ศูนย์การค้า คอมมูนิตี้มอลล์ สถานีบริการน้ ามันเชื้อเพลิงขนาดใหญ่ เป็นต้น

5) ไม่มีลักษณะหรือกระท าการใด ๆ อันเป็นการเอื้อประโยชน์ต่อผู้ย่ืนข้อเสนอรายอื่น
6) ไม่เป็นผู้ได้รับเอกสิทธิ์หรือความคุ้มกันจากอ านาจศาลไทยท าให้ไม่ต้องขึ้นศาลไทย 
7) ไม่ได้ใช้บริการท่ีปรึกษาตามประกาศคณะกรรมการนโยบายการร่วมลงทุนระหว่างรัฐและเอกชนฯ
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แนวทางการยื่นข้อเสนอการร่วมลงทุนฯ



เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 

เอกสารที่ประกอบกันเป็นเอกสารข้อเสนอ

1) ซองที่ไม่ปิดผนึก
• รายการของเอกสารท่ีบรรจุในซองไม่ปิดผนึก
• หนังสือย่ืนข้อเสนอ 
• หนังสือมอบอ านาจ 
• หลักประกันซอง 
• หลักฐานการซื้อซองเอกสารส าหรับการคัดเลือกเอกชน 

2) ซองปิดผนึก
• ซองท่ี 1 ข้อเสนอด้านคุณสมบัติ 
• ซองที่ 2 ข้อเสนอด้านเทคนิค 
• ซองที่ 3 ข้อเสนอด้านการลงทุนและผลตอบแทน 
• ซองที่ 4 ข้อเสนออื่น ๆ ที่เป็นประโยชน์ต่อการให้บริการและการด าเนินงานของ ทล.

ผู้ยื่นข้อเสนอแต่ละราย ยื่นข้อเสนอได้ 1 ข้อเสนอ โดยจะยื่นในนามของตนเอง หรือยื่นในฐานะสมาชิกผู้รับมอบอ านาจของกลุ่มนิติบุคคลก็ได้ 
ท้ังนี้ หากยื่นข้อเสนอมากกว่า 1 ข้อเสนอ ทล. จะไม่พิจารณาข้อเสนอท้ังหมดของผู้ย่ืนข้อเสนอนั้น
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เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 

เงื่อนไขส าคัญอื่น ๆ 

1) การอนุมัติสัญญา
• ทล. จะท าสัญญาร่วมลงทุนกับผู้ย่ืนข้อเสนอท่ีเป็นผู้ได้รับเลือกให้เป็นผู้ชนะการคัดเลือก
• ทล. มีสิทธิร้องขอให้ผู้ยื่นข้อเสนอเข้าชี้แจงสถานการณ์ หรือข้อเท็จจริงใด ๆ ท่ีเกี่ยวข้องกับข้อเสนอ และ ทล . มีสิทธิท่ีจะไม่ยอมรับ

ข้อเสนอ หรือปฏิเสธท่ีจะเข้ากระท าสัญญาได้ ในกรณีท่ีผู้ชนะการคัดเลือกผิดเงื่อนไขใด ๆ ก็ตามในเอกสารส าหรับการคัดเลือกเอกชน 
ทล. มีสิทธิ์ท่ีจะต่อรองกับผู้ย่ืนข้อเสนอล าดับรองต่อไปหรือยกเลิกการคัดเลือกในคร้ังนี้ 

2) การลงนามสัญญาร่วมลงทุน
• สัญญาร่วมลงทุนของโครงการจะลงนามได้ต่อเมื่อ ทล. ได้รับความเห็นชอบจาก รมต. กระทรวงคมนาคมท่ีอนุมัติเห็นชอบตามผลการ

คัดเลือกเอกชนของคณะกรรมการคัดเลือกของโครงการฯ แล้ว และ ทล. จะออกหนังสือตอบรับข้อเสนอ (Letter of Acceptance) 
แจ้งผู้ชนะการคัดเลือกให้มาลงนามสัญญาร่วมลงทุน พร้อมท้ังมอบหลักประกันสัญญาให้แก่ ทล.

• ผู้ชนะการคัดเลือกต้องช าระค่าธรรมเนียมการลงนามในสัญญาร่วมลงทุนให้กับ ทล. ณ วันท่ีลงนามในสัญญาร่วมลงทุน 
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แนวทางการยื่นข้อเสนอการร่วมลงทุนฯ



เอกสารฉบับนี้เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการรับฟังความคิดเห็นของภาคเอกชนเท่านั้น 

ตอบข้อสอบถาม
และข้อคิดเห็น (Q & A)
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