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ข้อสงวนสิทธ์ิ (Disclaimer)
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ข้อมูลในเอกสารฉบับนี้ รวมถึงค าชี้แจงใด ๆ จากกรมทางหลวงหรือที่ปรึกษาในการประชุมรับฟัง
ความคิดเห็นเพื่อประเมินความสนใจของภาคเอกชนที่จัดข้ึน เป็นเพียงข้อมูลเบื้องต้นเพื่อใช้ประกอบการรับฟัง
ความคิดเห็นของภาคเอกชนเกี่ยวกับโครงการเท่านั้น และยังไม่ถือว่าเป็นการก าหนดขอบเขตหรือเงื่อนไขใดๆ
ที่เกี่ยวกับการคัดเลือกเอกชน 

ทั้งนี้ ข้อมูลและค าชี้แจงดังกล่าวอาจมีการแก้ไขเปลี่ยนแปลงเพิ่มเติมได้ในภายหลัง โดยกรมทาง
หลวงมิได้ให้ค ารับรองหรือค ารับประกันใดๆ รวมถึงไม่มีความรับผิดชอบใดๆ ต่อความครบถ้วนถูกต้องของ
ข้อมูลและค าชี้แจงดังกล่าว

ข้อสงวนสิทธิ์ (Disclaimer)



หัวข้อการน าเสนอ
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สาระส าคัญของร่างประกาศเชิญชวนและร่างเอกสารส าหรับการคัดเลือกเอกชน (RFP)
• ความเป็นมา วัตถุประสงค์ สถานะของโครงการฯ
• ขอบเขตของโครงการฯ การด าเนินงานและหน้าที่ความรับผิดชอบของรัฐและเอกชน
• ขอบเขตและสภาพพื้นที่โครงการ
• ข้อก าหนดการออกแบบและก่อสร้าง
• ข้อก าหนดการด าเนินงานและบ ารุงรักษา
• การจ่ายค่าตอบแทน

สาระส าคัญของร่างสัญญาร่วมลงทุน
สาระส าคัญของร่างประกาศเชิญชวนและร่างเอกสารส าหรับการคัดเลือกเอกชน (RFP)

• แผนการคัดเลือกเอกชน
• แนวทางการยื่นข้อเสนอการร่วมลงทุนฯ

หัวข้อการน าเสนอ
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❑M81

งานพัฒนาและบริการจัดการ
ที่พักริมทาง

งานโยธา

งานระบบและองค์ประกอบอื่นที่เกี่ยวข้อง
พร้อมด าเนินงานและบ ารุงรักษา (O&M)

องค์ประกอบของทางหลวงพิเศษระหว่างเมอืง

หมายเลข 81

M81 25 สัญญา – ระยะทาง 96 กม.

ความเป็นมาของโครงการ

Rest Area

(Rest Area)



5

การให้เอกชนร่วมลงทุนและบริหารจัดการที่พักริมทาง (Rest Area) เนื่องจากโครงการพัฒนาและบริหารจัดการที่พักริมทาง เป็นโครงการที่ต้องใช้เงินลงทุนและทรัพยากร
ในการบริหารจัดการในระยะยาว กรมทางหลวงจึงสนับสนุนให้ภาคเอกชนเข้ามามีส่วนร่วมลงทุนในโครงการ เปิดโอกาสให้เอกชนน าความเชี่ยวชาญและประสบการณ์เข้ามา
บริหารจัดการ เพื่อด าเนินการพัฒนาโครงการได้อย่างมีประสิทธิภาพ และคาดการณ์ว่าจะสามารถเปิดให้บริการพร้อมโครงการทางหลวงพิเศษระหว่างเมือง

ที่พักริมทาง (Rest Area) เป็นองค์ประกอบส าคัญตามมาตรฐาน
การก่อสร้างทางหลวงพิเศษระหว่างเมืองของกรมทางหลวง ส าหรับ
เป็นจุดแวะพักเพื่ออ านวยความสะดวก เพิ่มความปลอดภัย และเพื่อ
เพิ่มประสิทธิภาพในการให้บริการ แก่ผู้ใช้ในการเดินทางระยะยาว 
มีสิ่งอ านวยความสะดวก ให้บริการแก่ผู้ใช้ทาง เช่น ที่จอดรถ ศาลา
พักผ่อน ห้องน้ า ร้านอาหาร ร้านขายของ สถานีบริการน้ ามัน
เชื้อเพลิง และการบริการอื่น เป็นต้น

ทล. ได้จัดแผนการพัฒนาที่พักริมทางบนโครงข่ายทางหลวงพิเศษ
ระหว่าง เมืองหมายเลข 81 สายบางใหญ่ - กาญจนบุรี(M81) โดย
ก าหนดให้มีต าแหน่งที่พักริมทาง บน M81 รวมทั้งหมด 3 ต าแหน่ง 
(6 แห่ง) โดยครอบคลุมพื้นที่จังหวัดนนทบุรี จังหวัดนครปฐม 
จังหวัดราชบุรี และจังหวัดกาญจนบุรี

ความเป็นมาของโครงการ



อยู่ระหว่างด าเนินการ
คัดเลือกเอกชนร่วมลงทนุ

ลงนามในสัญญา
(Sign Contract)

ก าหนดเปิดให้บริการบางส่วน
(เพ่ือให้สอดคล้องกับการเปิดใช้บริการ

ทางหลวงพิเศษระหว่างเมือง)

เปิดให้บริการ
เต็มรูปแบบ

ปลายปี 
2566

ปลายปี 
2567

ปลายปี 
2568

ปลายปี 
2569

การก่อสร้างงานโยธา

การด าเนินงานและ
บ ารุงรักษา (O&M)

ที่พักริมทาง (Rest Area)

แผนการด าเนินงานให้เอกชนร่วมลงทุนที่พักริมทาง

COD

COD

ทดลองเปิดว่ิงจริง 
(Trial Running)M81 25 สัญญา

ระเวลาก่อสร้างไม่เกิน 2 ปี

6

แผนการด าเนินงานของทางหลวงพิเศษระหว่างเมืองและที่พักริมทาง

M81 6 แห่ง
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วัตถุประสงค์ของโครงการ

ที่พักริมทาง (Rest Area) เป็นองค์ประกอบหนึ่งที่ส าคัญของทางหลวงพิเศษระหว่างเมืองของกรมทางหลวง ซึ่งมีการควบคุมการเข้า -ออก
อย่างสมบูรณ์ (Fully controlled access) เพื่อเป็นจุดแวะพักให้บริการแก่ผู้ใช้ทาง สามารถใช้เป็นสถานที่เพื่อผ่อนคลายอิริยาบถ จากการ
เดินทาง การท าธุระส่วนตัว รวมถึงการใช้บริการสิ่งอ านวยความสะดวกต่าง ๆ อันจะช่วยลดการเดินทางเข้าออกจากระบบทางหลวงพิเศษโดย
ไม่จ าเป็น รวมถึงช่วยป้องกันอุบัติเหตุจากความเหนื่อยล้าหรือหลับใน และช่วยรักษาสมาธิในการขับขี่ของผู้ใช้ทาง อันจะน าไปสู่การลดอั ตรา
การเกิดอุบัติเหตุและความสูญเสียจากอุบัติเหตุทางถนน ตลอดจนช่วยให้ผู้ใช้ทางประหยัดเวลาและค่าใช้จ่ายในการเดินทาง

ช่วยลดการเดินทาง
เข้า-ออก จากระบบ
ทางพิเศษโดยไม่

จ าเป็น

สถานที่ผ่อนคลาย
อิริยาบถจากการ

เดินทาง

ท าธุระส่วนตัว ช่วยปอ้งกัน
อุบัติเหตุจากความ
เมื่อยล้าหรือหลับใน

ดึงดูดให้มีผูใ้ช้
ทางหลวงพิเศษ

ระหว่างเมืองมากขึ้น
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การพัฒนาและบริหารจดัการที่พักริมทาง สิ่งอ านวยความสะดวกและบริการ 

งานสาธารณูปโภค งานระบบประกอบอาคาร และองค์ประกอบอ่ืนที่เก่ียวข้อง 

บนทางหลวงพิเศษระหว่างเมอืง หมายเลข 81

ซึ่งประกอบด้วยที่พักริมทาง 2 ประเภท ดังนี้

REST  
STOP

SERVICE 
AREA

จุดพักรถ
ที่พักริมทางขนาดเล็ก

สถานท่ีบริการทางหลวง
ที่พักริมทางขนาดกลาง

ส่วนใหญ่เป็นการพัฒนาสิ่งอ านวยความสะดวกและโครงสร้างพ้ืนฐานบนพ้ืนราบ โดยมีที่พักริมทางบางแห่ง มีอาคารยกระดับคร่อมเหนือช่องจราจร

SERVICE
CENTER

ศูนย์บริการทางหลวง
ที่พักริมทางขนาดใหญ่

ภาพรวมของโครงการ (Project Overview)



ขนาดพ้ืนท่ีของโครงการ

ล าดับ
ที่พักริมทาง

ประเภท
ต าแหน่ง ขนาด

ที่ตั้ง
จ านวน ขา/ทิศทาง (กม.) (ไร)่

1
นครชัยศรี

สถานที่บริการทางหลวง
ขาออก-ไปกาญฯ 19+500 58 ต.ดอนแฝก อ.นครชัยศรี 

จ.นครปฐม2 แห่ง ขาเข้า-ไปบางใหญ่ 19+500 69

2
เมืองนครปฐม

สถานที่บริการทางหลวง
ขาออก-ไปกาญฯ 47+500 45 ต.โพรงมะเดื่อ อ.เมืองนครปฐม 

จ.นครปฐม2 แห่ง ขาเข้า-ไปบางใหญ่ 47+500 50

3
ท่ามะกา

จุดพักรถ 
ขาออก-ไปกาญฯ 70+900 39 ต.ดอนชะเอม อ.ท่ามะกา 

จ.กาญจนบุรี2 แห่ง ขาเข้า-ไปบางใหญ่ 70+900 39

9

M81

ต าแหน่งท่ีต้ังโครงการ
M81 สายบางใหญ่– กาญจนบุรี จ านวน 1 สัญญา
จ านวน 3 ต าแหน่ง (6 แห่ง)

หมายเหตุ: ไม่มีศูนย์บริการทางหลวง 
(Service Center)

ข้อมูลของโครงการ



ต้นทุนค่าใช้จ่าย

ของเอกชน

6,102.91 ล้านบาท

ค่าลงทุน

1,351.78 ล้านบาท

ค่าลงทุนก่อสร้าง

1,230.10 ล้านบาท

ค่าที่ปรึกษาออกแบบ

และควบคุม

67.84 ล้านบาท

วงเงินส ารองเผ่ือ

ขาด

53.84 ล้านบาท

ค่าใช้จ่าย

ในการด าเนินงาน

และบ ารุงรักษา

4,751.13 ล้านบาท

ค่าใช้จ่ายในการ

ด าเนินงานโครงการ

3,449.84 ล้านบาท

ค่าบ ารุงรักษาและ

บูรณะ

1,301.29 ล้านบาท

• งานบริหารจัดการพ้ืนท่ี 
574.95 ล้านบาท

• ค่านายหน้าอสังหารมิทรัพย์ 
7.76 ล้านบาท

• งานรักษาความปลอดภยั 
1,116.07 ล้านบาท

• งานบ ารุงรักษา 
213.94 ล้านบาท

• งานท าความสะอาด 
1,016.23 ล้านบาท

• งานดูแลสวน 
124.80 ล้านบาท

• ค่าใช้จ่ายทางด้าน
สาธารณูปโภค 
353.90 ล้านบาท

• ค่าใช้จ่ายจิปาถะ 
42.55 ล้านบาท

• ค่าใช้จ่ายในการบ ารงุรกัษา
363.27 ล้านบาท

• ค่าบูรณะสิ่งปลูกสร้าง 
938.01 ล้านบาท

• งานปรับระดับพ้ืนท่ี
219.81 ล้านบาท

• งานถนนภายในและลานจอด
188.70 ล้านบาท

• งานโครงสร้างสะพาน
24.17 ล้านบาท

• งานอาคารบนพ้ืนราบ
410.82 ล้านบาท

• งานภูมิทัศน์และพ้ืนท่ีโดยรอบ
97.49 ล้านบาท

• งานสถานีบริการน ้ามัน
เชื้อเพลิงและสถานีบริการ
ประจุไฟฟา้
107.53 ล้านบาท

• งานระบบและอุปกรณ์
ปฏิบัติงาน
6.41 ล้านบาท

• งานอาคารยกระดับ
คร่อมเหนือช่องจราจร
129.33 ล้านบาท

• งานขยายเขตไฟฟา้แรงสงู
อินเตอร์เน็ต และระบบประปา
45.83 ล้านบาท

10

ต้นทุนค่าใช้จ่ายของเอกชน

* อ้างอิงจากรายงานการศึกษาและวิเคราะห์โครงการที่พักรมิทาง บนทางหลวงพิศษระหว่างเมืองหมายเลข 81



ผลตอบแทนทางการเงินของเอกชน

มูลค่าปัจจุบันสุทธิ (NPV) ที่อัตราคิดลด 3%: 1,870.31 ล้านบาท

อัตราผลตอบแทนทางการเงิน (FIRR): 10.13 %

อัตราส่วนผลประโยชน์ต่อต้นทนุ (B/C Ratio) : 6.15 เท่า

ระยะเวลาคืนทุน (Payback Period) : 17 ปี

ผลตอบแทนทางการเงินของรัฐ

มูลค่ารวมของค่าตอบแทนภาครัฐตลอดอายุโครงการ: 261.71 ล้านบาท

มูลค่าปัจจุบัน (Present Value) ที่อัตราคิดลด 3% : 146.98 ล้านบาท

มูลค่าปัจจุบันสุทธิ (NPV) เมื่อนับรวมเงินลงทุนของภาครัฐ: 580.02 ล้านบาท 

11

อัตราผลตอบแทนในส่วนของผู้ถือหุ้น (Equity EIRR): 12.00 %

ผลวิเคราะห์ทางการเงินของการให้เอกชนร่วมลงทุน

* อ้างอิงจากรายงานการศึกษาและวิเคราะห์โครงการที่พักรมิทาง บนทางหลวงพิศษระหว่างเมืองหมายเลข 81
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การคาดการณ์ปริมาณจราจรที่เข้าใช้โครงการ

การคาดการณ์ปริมาณ

การจราจรที่เข้าใช้บริการ 
(M81)

ปีท่ี 1 = 14,400 คัน/วัน
ปีท่ี 30 = 32,100 คัน/วัน

การคาดการณ์ปริมาณ

การจราจรทีผ่่านพ้ืนที่โครงการ
รวมทั้งสองทิศทาง (M81)

ปีท่ี 1 = 56,000 คัน/วัน
ปีท่ี 30 = 127,355 คัน/วัน
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สถานะปัจจุบันของการให้เอกชนร่วมลงทุนฯ

2564 2565 2565

ทล. ด าเนินการศึกษาและวิเคราะห์
โครงการในรูปแบบของโครงการร่วม
ลงทุนระหว่างรัฐและเอกชน แล้วเสร็จ

รวค. เห็นชอบหลักการ
ของโครงการฯ และรายงานการศึกษา

และวิเคราะห์โครงการฯ

คณะกรรมการนโยบายฯ เห็นชอบให้
ด าเนินโครงการตามประกาศ
คณะกรรมการนโยบายฯ เรื่อง 

หลักเกณฑ์และวิธีการด าเนินโครงการ
ร่วมลงทุนที่มีมูลค่าต่ ากว่าที่ก าหนด

ในมาตรา 9 แห่ง พ.ร.บ. 
การร่วมลงทุนฯ ปี 2562 พ.ศ. 2563
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ความพร้อมของพ้ืนที่โครงการ

การศึกษาโครงการและ
การมีส่วนร่วมของประชาชน

การจัดกรรมสิทธิ์ที่ดิน การศึกษาผลกระทบด้านสิ่งแวดล้อม

M81
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ขอบเขตของโครงการฯ การด าเนินงานและ
หน้าที่ความรับผิดชอบของรัฐและเอกชน
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หมวดที่ 1 บททั่วไป
• การแบ่งประเภทที่พักริมทาง
• ระยะห่างที่พักริมทางแต่ละที่

หมวดที่ 2 ข้อก าหนดทางด้านวิศวกรรม
• ข้อก าหนดทั่วไปทางด้านวิศวกรรมในการออกแบบและก่อสร้างที่พักรมิทาง
• ทางเดินรถ
• พื้นที่จอดรถ
• ทางเดินเท้าภายนอกอาคาร
• ไฟฟ้าส่องสว่าง
• ห้องน้ าและห้องส้วม
• สัดส่วนการจัดพื้นที่บริการและสิ่งอ านวยความสะดวก
• ทางเข้า-ออกเชื่อมต่อที่พักริมทางกับถนนอ่ืน
• ลักษณะของอาคารยกระดับคร่อมเหนือช่องจราจร 
• กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร

หมวดที่ 3 ข้อก าหนดเกี่ยวกับสิ่งอ านวยความสะดวกและการจ าหน่ายสินค้าและบริการ
• สิ่งอ านวยความสะดวกและการบริการขั้นต่ าในแต่ละประเภทที่พักริมทาง
• สิ่งอ านวยความสะดวกกรณีมีเหตุจ าเป็น
• สิ่งอ านวยความสะดวกอื่น ๆ ในบริเวณที่พักริมทางที่ต้องจัดให้มี
• ที่พักริมทางต้องเป็นสถานที่ปลอดบุหรี่
• ที่พักริมทางต้องจัดให้มีระบบเฝ้าระวังและรักษาความปลอดภัย
• การจ าหน่ายสินค้าและบริการที่อนุญาตให้มี
• การจ าหน่ายสินค้า การให้บริการ และการจัดกิจกรรมที่ห้ามมี

ข้อก าหนดกรมทางหลวง พ.ศ. 2566 (กฎหมาย)



พ้ืนที่จอดรถผู้ใช้บริการ รวมพ้ืนท่ี
อ านวยความสะดวกในการจอดและเข้า-ออก

พ้ืนท่ีสีเขียว

ข้อก าหนดพักริมทาง 
กรมทางหลวง พ.ศ. 2566
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15%

30%

5%

พ้ืนท่ีจ าหน่ายสินค้าและบริการ
ไม่รวมสถานีบริการน ้ามันเชื้อเพลิง

สถานีบริการอัดประจุไฟฟา้ อาคารคร่อม
เหนือช่องจราจร

Max.

Min.

Min.

เพียงพอต่อ
การใช้งาน

ห้องสุขา

• จัดเตรียมพ้ืนท่ีไวส้ าหรับการจ าหน่าย
สินค้าและผลิตภัณฑ์ชุมชน (OTOP) โดย
ไม่เรียกเก็บค่าเช่า/ค่าตอบแทน

• ออกแบบที่จอดรถส าหรับรถแต่ละประเภท
ให้อยู่ในต าแหนง่ทีม่คีวามเหมาะสม และ
ออกแบบระบบการจัดการจราจรภายใน
โครงการ ให้หมนุเวียนอย่างสะดวก 
เพ่ือปอ้งกันปญัหาแถวรถคอย (หางแถว)
เข้าโครงการ

ในการด าเนินการโครงการทีพั่กรมิทางฯ เอกชนผู้ร่วมลงทุนมหีนา้ทีใ่นการจดัเตรียมสิ่งอ านวยความสะดวก (Facilities) ขั้นพ้ืนฐานทีจ่ าเป็น 
ตามข้อก าหนดกรมทางหลวง เรื่องมาตรฐานและลักษณะที่พักริมทางในเขตทางหลวงพิเศษระหว่างเมืองและทางหลวงสัมปทาน พ.ศ. 2566
และเงื่อนไขเพ่ิมเติมอ่ืน ๆ ดังนี้

รายละเอียดการจัดเตรียม
ส่ิงอ านวยความสะดวกอ่ืนๆ

ข้อก าหนดกรมทางหลวง พ.ศ. 2566 (กฎหมาย)



ข้อก าหนดกรมทางหลวง เร่ือง มาตรฐาน
และลักษณะที่พักริมทาง ในเขตทางหลวง
พิเศษระหว่างเมืองและทางหลวงสัมปทาน 
พ.ศ. 2566

หมวด 3  ข้อก าหนดเก่ียวกับส่ิง

อ านวยความสะดวกและการ

จ าหน่ายสินค้าและบริการ

• การจัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวกและ
การจ าหน่ายสินค้าและบริการ ตาม
ข้อก าหนดของกรมทางหลวงฯ

ศูนย์บริการทางหลวง (Service Area)

สถานท่ีบริการทางหลวง
(Service Center)

จุดพักรถ (Rest Stop)

ทางเดินรถและ
ลานจอดรถ

ห้องสุขาฯ
และห้องอาบน ้า 

ท่ีพักรอหรือท่ีน่ัง

ท่ีจ าหน่ายอาหาร
และเคร่ืองด่ืม

อุปกรณ์หรือบริการ
ส าหรับประชาชนเพ่ือการ
ติดต่อส่ือสารยามฉุกเฉิน

สัญญาณ
โทรศัพท์มือถือ

บริการอินเทอร์เน็ต
ความเร็วสูง

ศูนย์บริการข้อมูล พ้ืนท่ีสีเขียว

สถานีบริการ
น ้ามันเช้ือเพลิง

สนามเด็กเล่น
สถานท่ีเปลี่ยน
ผ้าอ้อมศูนย์ปฐมพยาบาล

ศูนย์รักษาความ
ปลอดภัยและกู้ภัย

ฉุกเฉิน

สถานีอัดประจุไฟฟา้
ส าหรับรถยนต์
พลังงานไฟฟา้

ท่ีเติมลมยาง 
และท่ีเติมน ้า

ท่ีพักริมทางขนาดเล็ก
(เน้ือท่ีประมาณ 5 ไร่ข้ึนไป)

ท่ีพักริมทางขนาดกลาง
(เน้ือท่ีประมาณ 20 ไร่ข้ึนไป)

ท่ีพักริมทางขนาดใหญ่
(เน้ือท่ีประมาณ 50 ไร่ข้ึนไป)

18

ข้อก าหนดกรมทางหลวง พ.ศ. 2566 (กฎหมาย)
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กลุ่มร้านค้า บริการ และ/หรือ
สิ่งอ านวยความสะดวก

เชิงพาณิชย์ ที่ต้องจัดให้มีใน
พื้นที่โครงการ

กลุ่มร้านค้า บริการ และ/
หรือ สิ่งอ านวยความสะดวก
เชิงพาณิชย์ที่อนุญาตให้มีใน

พื้นที่โครงการ

กลุ่มกิจกรรมทีห่า้มไม่ให้
มีในพื้นที่โครงการ

1 2 3

• ขอบเขตการประกอบธุรกิจ

ข้อก าหนดกรมทางหลวง พ.ศ. 2566 (กฎหมาย)
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สถานีบริการ
น ้ามันเชื้อเพลิง

สถานีอดัประจุไฟฟา้ส าหรบั
รถยนตพ์ลงังานไฟฟา้

บริการซ่อมบ ารงุ
รถยนต์เบ้ืองต้น

ท่ีจ าหน่ายอาหารและ
เครื่องด่ืม

ร้านจ าหน่ายสนิค้าและ
ผลิตภัณฑ์ชุมชน (OTOP)

ร้านสะดวกซ้ือ

บริการอินเทอรเ์น็ต
ความเร็วสงู

ตู้กดเงินสด (ATM) และ
ตู้รับฝากเงินสด (CDM)

โทรศพัท์ฉุกเฉินหรอืระบบ
แจ้งเหตุฉุกเฉิน

กลุ่มที่ 1
กลุ่มร้านค้า/บริการท่ีต้องจัดให้มีในพ้ืนท่ีโครงการ

หมายเหต ุ:       ส่ิงอ านวยความสะดวกข้ันต า่ในข้อก าหนดกรมทางหลวง 2566

ข้อก าหนดกรมทางหลวง พ.ศ. 2566 (กฎหมาย)
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กลุ่มที่ 2
กลุ่มร้านค้า/บริการท่ีอนุญาตให้มีในพ้ืนท่ีโครงการ

ร้านจ าหน่ายสินค้าทั่วไป บริการด้านการสื่อสาร
และไปรษณีย์ บริการด้านการท่องเที่ยว บริการธุรกรรมทางการเงิน

บริการด้านการรักษาฉุกเฉิน
และโรคทั่วไป

บริการด้านการบ าบัด
เพ่ือผ่อนคลาย

ความเมื่อยล้าจากการเดินทาง
บริการห้องน ้า ห้องส้วมและ

ห้องอาบน ้าแบบเรียกเก็บค่าบริการ
บริการรับเล้ียงเด็กและ

ดูแลสัตว์เล้ียง

บริการห้องประชุม
และศูนย์บริการธุรกิจ

บริการห้องพักเพ่ือพักผ่อนจากการเดินทาง 
โดยต้องมีที่จอดรถเพ่ิมเติม ไม่น้อยกว่าจ านวนห้องพัก ปา้ยโฆษณา

ข้อก าหนดกรมทางหลวง พ.ศ. 2566 (กฎหมาย)
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กลุ่มที่ 3
กลุ่มกิจกรรมท่ีห้ามไม่ให้มีในพ้ืนท่ีโครงการ

กิจกรรมท่ีขัดต่อความสงบ
เรียบรอ้ยและศีลธรรมอนัดี

ของประชาชน

กิจกรรมท่ีส่งเสรมิใหเ้กดิการ
แข่งรถในทาง

กิจกรรมท่ีอาจเป็น
อันตรายต่อผู้ใช้ทาง

การจ าหนา่ยสนิค้าและ
ให้บริการท่ีผิดกฎหมาย

การจ าหนา่ยสนิค้าและให้บรกิาร
ท่ีเกี่ยวกบัการพนันและยาเสพ

ติดท่ีผิดกฎหมาย

การจ าหนา่ยจ่ายแจก
เครื่องด่ืมท่ีมีแอลกอฮอล์
และของมึนเมาทุกชนิด

หมายเหต ุ:       การจ าหน่ายสินค้า การให้บรกิาร และการจัดกจิกรรมท่ีหา้มในข้อก าหนดกรมทางหลวง 2566

ข้อก าหนดกรมทางหลวง พ.ศ. 2566 (กฎหมาย)



ขอบเขตของโครงการฯ และสาระส าคัญของเอกสารส าหรับการคัดเลือกเอกชน (RFP)
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ขอบเขตของ
โครงการ (Scope 
of the Project)

ระยะเวลาของ
โครงการและระยะ
การพัฒนาโครงการ

การจ่าย
ค่าตอบแทน

ข้อก าหนดในการ
ออกแบบและก่อสร้าง

ข้อก าหนดด้าน
การด าเนินงาน
และบ ารุงรักษา

สาระส าคญัของ
ร่างสัญญารว่ม

ลงทุน

แนวทางการย่ืน
ข้อเสนอการร่วม

ลงทุนฯ



ขอบเขตของโครงการ
(Scope of the Project)

24



ขอบเขตของโครงการ (Scope of the Project)
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ภาพรวมขอบเขตของโครงการ

งานในระยะที่ 1
การออกแบบและก่อสร้าง

จัดหาแหล่งเงินทุน ออกแบบ ก่อสร้าง 
และติดตั้งเพื่อพัฒนาที่พักริมทางให้

เป็นไปตามข้อก าหนด

งานในระยะที่ 2
การด าเนินงานและบ ารงุรักษา

เปิดด าเนินงานเพื่อให้บริการทีพ่ัก           
ริมทางที่มีสิ่งอ านวยความสะดวกและ
บริการที่ได้มาตรฐานรวมถึงการดูแล
บ ารุงรักษาทรัพย์สินของโครงการ           

อย่างเหมาะสม

เป้าหมายการพัฒนา

• ที่พักริมทางที่มีมาตรฐาน, 
สะอาดและสวยงาม

• มีสิ่งอ านวยความสะดวกครบครนั

PPP

ผู้ลงทุนเอกชน

• ความพร้อมในการลงทุน
• ความรู้ ความเชี่ยวชาญ

Rest Area
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ความรับผิดชอบของเอกชนคู่สัญญาในช่วงงานระยะที่ 1 : การออกแบบและก่อสร้าง

จัดหาแหล่งเงินทุน ออกแบบ
จัดหา ก่อสร้าง และติดต้ัง

ส ารวจและประเมนิสภาพทรัพย์สิน
ที่ ทล. เป็นผู้ลงทุนกอ่สร้าง

ส ารวจพ้ืนที่
ออกแบบเบือ้งต้น
ออกแบบรายละเอียด
จัดท ารายการประกอบแบบโดยละเอียด

ก่อสร้าง 
บริหารงาน
ควบคุมงานก่อสร้างโครงการ

การขออนุญาตต่างๆ 
ตามที่กฎหมายก าหนด

เอกชนคู่สัญญา

ปฏิบัติตามมาตรการบรรเทาและปอ้งกัน
ปัญหาด้านส่ิงแวดล้อมและรายงาน
ติดตามผลกระทบ (Monitoring Report)

รับผิดชอบในการจัดท ารายงานแก้ไข
เปล่ียนแปลงรายละเอียด รวมถึงค่าใช้จ่าย
ทั้งหมด

เร่งรัดงานกอ่สร้างบางส่วน
ให้สามารถทยอยเปิดให้บรกิารบางส่วนได้

จัดให้มีสาธารณปูโภคประเภทต่าง ๆ
รวมถึงรับผดิชอบคา่ใช้จ่ายและ/หรือ
ค่าลงทุน

ขอบเขตของโครงการ (Scope of the Project)



ความรับผิดชอบของเอกชนคู่สัญญาในช่วงงานในระยะที่ 2 : การด าเนินงานและบ ารุงรักษา

จัดให้มีส่ิงอ านวยความสะดวก
และบริการต่างๆ ตามที่ก าหนด

• ควบคุมช่วงเวลาการเปิด-ปดิ
ของบริการตา่งๆ

• ดูแลรักษาความสะอาดและความ
เรียบร้อยของพ้ืนที ่

• ดูแลรักษาความปลอดภยั 
• ดูแลสวัสดิภาพของผู้ใช้บรกิาร
และผู้ปฏบิัติงานภายในโครงการ 

บริหารจัดการ ดูแล และ
บ ารุงรักษา ตลอดจนด าเนนิการ
บูรณะทรัพย์สินของโครงการ

ปฏิบัติตามมาตรการบรรเทาและปอ้งกัน
ปัญหาด้านส่ิงแวดล้อม และรายงาน
ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม

ต้องช าระค่าตอบแทนให้กับ ทล. 
ตามเง่ือนไขทีก่ าหนด รวมถึง
การช าระค่าปรับ

ต้องส่งข้อมูล แผนงาน รวมถึง
น าส่งรายงานให้ ทล. ตาม
หลักเกณฑ์และเง่ือนไขทีก่ าหนด

• ต้องประสานงาน ร่วม
ปฏิบัติงาน ตลอดจน
แลกเปล่ียนข้อมูลข่าวสาร
ต่างๆ กับ ทล. 

• สนับสนุนการปฏบิตังิาน
ต่างๆ ตามที่ ทล. ร้องขอ
เพ่ืออ านวยความสะดวก
และ/หรือแก้ไขปญัหาที่
เกิดข้ึน 

ต้องส่งมอบทรัพย์สินของโครงการให้กับ ทล. 
เมื่อส้ินสุดสัญญาตามหลักเกณฑ์และเง่ือนไขที่
เกี่ยวข้อง 

1

2

3

4 5

6

8
7
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เอกชนคู่สัญญา

ขอบเขตของโครงการ (Scope of the Project)
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ในช่วงงานระยะที่ 1 การออกแบบและก่อสร้าง 
• ส่งมอบพ้ืนทีโ่ครงการ และทรัพย์สินให้เอกชนคูสั่ญญา
• แต่งต้ังและมอบหมายให้มผีูแ้ทนของ ทล.
• ให้รายละเอียดข้อมูลและเอกสารที่เกี่ยวข้องและจ าเปน็ส าหรับการด าเนนิ

ของเอกชนคู่สัญญา
• ตรวจสอบให้ความเหน็ และพิจารณาตรวจรบัผลงานของเอกชนคู่สัญญา
• สนับสนุนเอกชนคู่สัญญาในการขออนุญาตตา่งๆ ตามที่กฎหมายก าหนด 

รวมถึงระบบสาธารณปูโภค

ในช่วงงานระยะที่ 2 การด าเนินงานและบ ารงุรักษา
• แต่งต้ังและมอบหมายให้มผีูแ้ทนของ ทล.
• ก ากับดูแลการด าเนินงานและตรวจสอบผลการด าเนนิงานของเอกชนคู่สัญญา
• สนับสนุนการตดิตอ่ หรือขออนญุาตจากส่วนราชการ
• พิจารณาอนมุติัรายชื่อผู้ค้าทีไ่ด้รับสิทธจิ าหนา่ยสินค้า รวมถึงผลิตภณัฑ์ชุมชน
• ตรวจสอบให้ความเห็นและพิจารณาตรวจรับผลงานเมือ่มกีารพัฒนาทีพั่กริม

ทางเพ่ิมเติมหรือบรูณะทรัพย์สิน

ความรับผดิชอบของ ทล.

ทล.

ขอบเขตของโครงการ (Scope of the Project)



ระยะเวลาของโครงการ
และระยะการพัฒนาโครงการ
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ก่อสร้างแล้วเสร็จ
ตามก าหนด

30

ระยะเวลาของโครงการและระยะการพัฒนาโครงการ

ก่อสร้างล่าช้า
กว่าก าหนด

พัฒนาโครงการแล้วเสร็จ
พร้อมเปิดให้บริการก่อน

ระยะเวลา 2 ปี

การเปิดให้บริการเต็มรูปแบบ : 3 กรณี

0 2 32

วันเริ่มต้นงาน

ระยะที่ 1
การออกแบบและก่อสร้าง

ระยะที่ 2
การด าเนินงานและบ ารุงรักษา

1

3

2

ค่าปรับ

O&M จนถึงวันครบก าหนด 32 ปี

O&M จนถึงวันครบก าหนด 32 ปี

ทั้ง 3 กรณี หากด าเนินการก่อสร้างแล้วเสร็จ 
• ทล. ออกหนังสือรับรองการเปิดให้บริการเต็มรูปแบบ
• วางหลักประกันสัญญาระยะที่ 2
• วางเงินประกันการซ่อมบ ารุงทรัพย์สิน
• ได้รับหลักประกันสัญญาระยะที่ 1 คืน
• เริ่มบังคับใช้ KPI และค่าปรับช่วงการด าเนินงาน

เริ่มช าระ
ค่าตอบแทน

ระยะเวลาโครงการ 32 ปี เป็นระยะเวลาก่อสร้างไม่เกิน 2 ปี
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การก าหนดระยะการพัฒนาโครงการ และการเปิดให้บริการ

ระยะเวลาก่อสร้างไม่เกิน 2 ปี

วันเริ่มต้นงาน การเปิดให้บริการเต็มรูปแบบระยะเร่งด่วนช่วงที่ 1 ระยะเร่งด่วนช่วงที่ 2

0 ปีที่ 1 1 ปี 6 เดือน ปีที่ 2

ระยะเร่งด่วนช่วงที ่1

• ทางเข้า-ทางออก เชื่อมกับช่องจราจรหลัก
• ห้องน้ าอย่างน้อย 1 จุดต่อแห่ง
• ลานจอดรถส าหรับรถสี่ล้อจ านวนอย่างน้อย

- จุดพักรถ 10 คัน
- สถานที่บริการทางหลวง 25 คัน

• ที่นั่งพักผ่อนในร่มอย่างน้อย จ านวน 1 จุด ส าหรับจุดพักรถ
และ 2 จุด ส าหรับสถานที่บริการทางหลวง

ทั้งนี้ รายการสิ่งอ านวยความสะดวกและบริการข้างต้นสามารถ
ด าเนินการอยู่ในรูปแบบสิ่งปลูกสร้างชั่วคราวได้

ระยะเร่งด่วนช่วงที ่2 การเปิดให้บรกิารเต็มรูปแบบ

• ห้องสุขาทั้งหมดบนพื้นราบ
• ทางเดินรถภายในและลานจอดรถทั้งหมด 

ยกเว้นส่วนที่กันไว้ส าหรับพื้นที่ปฏิบัติงาน
ก่อสร้าง

• ที่จ าหน่ายสินค้าและบริการ หรือที่จ าหน่าย
อาหารและเครื่องดื่ม จ านวนอย่างน้อย

- จุดพักรถ 1 จุด
- สถานที่บริการทางหลวง 2 จุด

ด าเนินการก่อสร้างทั้งหมดแล้วเสร็จพร้อม
เปิดให้บริการเต็มรูปแบบ ยกเว้นกรณีที่มี
พื้นที่จ าหน่ายอาหารและเครื่องดื่มและ
พื้นที่จ าหน่ายสินค้าและบริการที่จัดไว้
ส าหรับการเช่า
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การก าหนดระยะการพัฒนาโครงการ และการเปิดให้บริการ

ต าแหน่งที่พักริมทาง ที่เปิดใช้
บริการในระยะเร่งด่วน 
(M81)

2 แห่ง 
สถานท่ีบริการทางหลวง เมืองนครปฐม 
(ท้ัง 2 ทิศทาง)

สนานท่ีบริการทางหลวง 
เมืองนครปฐม (ขาเข้า)

บางใหญ่
กาญจนบุรี

ขาออก กรุงเทพฯ

ขาเข้า กรุงเทพฯ

สนานท่ีบริการทางหลวง 
เมืองนครปฐม (ขาออก)
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สิ่งอ านวยความสะดวกและบริการในระยะเร่งด่วน

จุดพักรถ 
(Rest Stop)

สถานที่บริการทางหลวง
(Service Area)

ระยะเร่งด่วน
ช่วงท่ี  1
(12 เดือน) 

ระยะเร่งด่วน
ช่วงท่ี  2
(18 เดือน) 

▪ ทางเข้า-ออก เชื่อมกับช่องทางหลกั
▪ ลานจอดรถส าหรับรถยนต์สีล่้อ อย่างน้อย 

10 คัน
▪ ห้องสุขา อย่างน้อย 1 จุด ประกอบด้วย 
- ห้องสุขาชายอย่างน้อย 2 ห้อง 

โถปัสสาวะอย่างน้อย 2 โถ
- ห้องสุขาหญิงอย่างน้อย 4 ห้อง
- ห้องสุขาผู้พิการและคนชราอย่างน้อย 1 ห้อง
▪ ที่นั่งพักผ่อนในรม่จ านวน 1 จุด ขนาดพื้นที่

อย่างน้อย 10 ตร.ม. 

▪ ทางเข้า-ออก เชื่อมกับช่องทางหลกั
▪ ลานจอดรถส าหรับรถยนต์สีล่้อ อย่างน้อย 

25 คัน
▪ ห้องสุขา อย่างน้อย 1 จุด ประกอบด้วย 
- ห้องสุขาชายอย่างน้อย 5 ห้อง 

โถปัสสาวะอย่างน้อย 5 โถ
- ห้องสุขาหญิงอย่างน้อย 10 ห้อง
- ห้องสุขาผู้พิการและคนชราอย่างน้อย 1 ห้อง
▪ ที่นั่งพักผ่อนในรม่จ านวน 1 จุด ขนาดพื้นที่

อย่างน้อย 20 ตร.ม. 

▪ ทางเดินรถภายในทั้งหมด และ
ลานจอดรถทัง้หมด ยกเว้น ส่วนที่
กันไว้ส าหรับพื้นที่ปฏิบัติงานก่อสร้าง

▪ ห้องสุขาทั้งหมดที่อยูบ่นพื้นราบ 
▪ ที่จ าหน่ายสินค้าและบริการ หรือที่จ าหน่าย

อาหารและเครื่องดื่มอยา่งน้อย 2 จุด

▪ ทางเดินรถภายในทั้งหมด และ
ลานจอดรถทัง้หมด ยกเว้น ส่วนที่กันไว้
ส าหรับพื้นที่ปฏิบัติงานก่อสร้าง

▪ ห้องสุขาทั้งหมดที่อยูบ่นพื้นราบ 
▪ ที่จ าหน่ายสินค้าและบริการ หรือที่จ าหน่าย

อาหารและเครื่องดื่มอยา่งน้อย 1 จุด 

*สามารถด าเนินการอยู่
ในรูปแบบสิ่งปลูกสร้าง

ชั่วคราวได้
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ขอบเขตและสภาพพ้ืนที่ของทีพั่กริมทาง 
M81
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• ขอบเขตเชิงพื้นที่ : สถานที่บริการทางหลวงนครชัยศรี
สถานที่บริการทางหลวงนครชัยศรี ตั้งอยู่บริเวณกิโลเมตรที่ 19+500 ของทางหลวงพิเศษระหว่างเมืองหมายเลข 81 สายบางใหญ่-
กาญจนบุรี ในพื้นที่ ต.ดอนแฝก อ.นครชัยศรี จ.นครปฐม พื้นที่โครงการฝั่งขาออก มุ่งหน้าไปกาญจนบุรี มีขนาดพื้นที่ 58 ไร่ (ค่าโดยประมาณ) 
และพื้นที่โครงการฝั่งขาเข้า มุ่งหน้าไปบางใหญ่ มีขนาดพื้นที่ 69 ไร่ (ค่าโดยประมาณ) โดยมีขอบเขตพื้นที่ความรับผิดชอบของเอกชนคู่สัญญา 

ข้อมูลเชิงกายภาพของพื้นที่
▪ มีการก่อสร้างทางเชื่อมจากทางหลวงพิเศษระหว่างเมืองหมายเลข 81 เข้าไปแนวเขตพื้นที่โครงการไว้ทั้งสองฝ่ัง
▪ มีการก่อสร้างทางบริการด้านหลังที่พักริมทางไว้ในฝั่งขาออกซึ่งสามารถเชื่อมต่อกับพื้นที่โครงการและโครงข่ายถนนท้องถิ่นได้
▪ ที่ตั้งเป็นสภาพพื้นดินเดิมยังไม่มีการถมดินปรับระดับซึ่งค่าระดับดินจะอยู่ต่ ากว่าทางหลวงพิเศษระหว่างเมืองหมายเลข 81 ประมาณ 2-3 เมตร
▪ ยังไม่มีสาธารณูปโภคพื้นฐานในที่ตั้ง เอกชนต้องท าการขยายเขตสาธารณูปโภคเช่น ไฟฟ้า ประปา เข้ามายังพื้นที่โครงการ 

1

2
1

2

3

4

5

6

แห่งที่ 1 และ 2 สถานที่บริการทางหลวงนครชัยศรี



36

สภาพพ้ืนทีโ่ดยรอบ: สถานทีบ่ริการทางหลวงนครชยัศรี บริเวณ กม. 19+500

บางใหญ่-กาญจนบุรี

ทางบริการ

ถ.บางไกรซ้อน 1

2

3

4

5

6
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• ขอบเขตเชิงพื้นที่ : สถานที่บริการทางหลวงเมืองนครปฐม
สถานที่บริการทางหลวงเมืองนครปฐม ตั้งอยู่บริเวณกิโลเมตรที่ 47+500 ของทางหลวงพิเศษระหว่างเมืองหมายเลข 81 สายบางใหญ-่
กาญจนบุรี ในพื้นที่ ต.โพรงมะเดื่อ อ.เมืองนครปฐม จ.นครปฐม พื้นที่โครงการฝั่งขาออก มุ่งหน้าไปกาญจนบุรี มีขนาดพื้นที่ 45 ไร่ 
(ค่าโดยประมาณ) และพื้นที่โครงการฝั่งขาเข้า มุ่งหน้าไปบางใหญ่ มีขนาดพื้นที่ 50 ไร่ (ค่าโดยประมาณ) โดยมีขอบเขตพื้นที่ความ
รับผิดชอบของเอกชนคู่สัญญา 

ข้อมูลเชิงกายภาพของพื้นที่
▪ มีการก่อสร้างทางเชื่อมจากทางหลวงพิเศษระหว่างเมืองหมายเลข 81 เข้าไปแนวเขตพื้นที่โครงการไว้ทั้งสองฝ่ัง
▪ มีการก่อสร้างทางบริการด้านหลังที่พักริมทางไว้ในฝั่งขาเข้าซึ่งสามารถเชื่อมต่อกับพื้นที่โครงการและโครงขา่ยถนนท้องถิ่นได้
▪ ที่ตั้งเป็นสภาพพื้นดินเดิมยังไม่มีการถมดินปรับระดับซึ่งค่าระดับดินจะอยู่ต่ ากว่าทางหลวงพิเศษระหว่างเมืองหมายเลข 81 ประมาณ 2-3 เมตร
▪ ยังไม่มีสาธารณูปโภคพื้นฐานในที่ตั้ง เอกชนต้องท าการขยายเขตสาธารณูปโภคเช่น ไฟฟ้า ประปา เข้ามายังพื้นที่โครงการ 
▪ มีคลองสาธารณะบริเวณเข้าออกที่พักริมทางทั้ง 2 ฝั่ง ต้องท าสะพานข้ามคลองเชื่อมกับทางสายหลักเพื่อเข้าไปยังพื้นที่ของโครงการ

3
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6

แห่งที่ 3 และ 4 สถานที่บริการทางหลวงเมืองนครปฐม
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สภาพพ้ืนที่โดยรอบ: สถานที่บริการทางหลวงเมืองนครปฐม บริเวณ กม. 47+500

ทางบริการ

1

2

3

4

5

6
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• ขอบเขตเชิงพื้นที่ : จุดพักรถท่ามะกา
จุดพักรถท่ามะกา ตั้งอยู่บริเวณกิโลเมตรที่ 70+900 ของทางหลวงพิเศษระหว่างเมืองหมายเลข 81 สายบางใหญ่-กาญจนบุรี ในพื้นที่ ต.ดอนชะเอม 
อ.ท่ามะกา จ.กาญจนบุรี พื้นที่โครงการฝั่งขาออก มุ่งหน้าไปกาญจนบุรี มีขนาดพื้นที่ 39 ไร่ (ค่าโดยประมาณ) และพื้นที่โครงการฝั่งขาเข้า มุ่งหน้าไป
บางใหญ่ มีขนาดพื้นที่ 39 ไร่ (ค่าโดยประมาณ) โดยมีขอบเขตพื้นที่ความรับผิดชอบของเอกชนคู่สัญญา 

ข้อมูลเชิงกายภาพของพื้นที่
▪ มีการก่อสร้างทางเชื่อมจากทางหลวงพิเศษระหว่างเมืองหมายเลข 81 เข้าไปแนวเขตพื้นที่โครงการไว้ทั้งสองฝ่ัง
▪ มีการก่อสร้างทางบริการด้านหลังที่พักริมทางไว้ทั้งฝั่งขาเข้าและขาออก(บางส่วน) ซึ่งสามารถเชื่อมต่อกับพื้นที่โครงการและโครงข่ายถนนท้องถิ่นได้
▪ ที่ตั้งเป็นสภาพพื้นดินเดิมยังไม่มีการถมดินปรับระดับซึ่งค่าระดับดินจะอยู่ต่ ากว่าทางหลวงพิเศษระหว่างเมืองหมายเลข 81 ประมาณ 1-2 เมตร
▪ ยังไม่มีสาธารณูปโภคพื้นฐานในที่ตั้ง เอกชนต้องท าการขยายเขตสาธารณูปโภคเช่น ไฟฟ้า ประปา เข้ามายังพื้นที่โครงการ 

5

6
1

2

3

4

5

6

แห่งที่ 5 และ 6 จุดพักรถท่ามะกา
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สภาพพ้ืนที่โดยรอบ: จุดพักรถท่ามะกา บริเวณ กม. 70+900

บางใหญ่-กาญจนบุรี

ทางบริการ

1

2

3

4

5

6
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ข้อก าหนดด้านการออกแบบและก่อสร้าง

ห้องน้ าบนพื้นราบ

* การออกแบบและก่อสร้างต้องเป็นไปตามกฎหมาย ข้อบังคับ และมาตรฐานต่างๆที่เกี่ยวข้อง เช่น กฎหมายควบคมอาคาร กฎหมายสาธารณสุขและสิ่งแวดลอ้ม ข้อก าหนดที่พักริมทางของกรมทางหลวงปี 2566 เป็นต้น

ที่นั่งพักผ่อน ร้านค้าบนพื้นราบ อาคารยกระดับคร่อมเหนอืชอ่งจราจร

สถานีบริการน้ ามันเชื้อเพลิง

ร้านค้าแบบ DRIVE THRU

ลานจอดรถบัส
รถโดยสารขนาดใหญ่

ห้องน้ าบนพื้นราบลานจอดรถยนต์ส่วนบคุคลสถานีอัดประจุไฟฟ้าลานจอดรถขนาดใหญ่
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1. การวางผังบริเวณพ้ืนที่โครงการ 2. แนวคิดงานภูมิสถาปัตยกรรม 

ค านึงถึงการแบ่งกลุ่มพื้นที่ใช้สอยอยา่ง
เหมาะสม สามารถเข้าถึงได้โดยสะดวก

ค านึงถึง การจัดระบบจราจรที่มี
ประสิทธิภาพแยกเส้นทางสัญจรของ

รถยนต์ แต่ละประเภท

ค านึงถึงการออกแบบตามหลักการ
อารยสถาปตัย์ (Universal Design) 

ค านึงถึงการรักษาสภาพแวดล้อม 
และพื้นที่สีเขียว 

ค านึงถึงการจัดให้มีระบบรกัษาความ
ปลอดภัยที่เชื่อมโยงเปน็เครอืข่าย

ครอบคลุมพื้นที่โครงการ 

ค านึงถึงการสร้างบรรยากาศที่กลมกลืนระหว่างตัวอาคาร
กับธรรมชาติ โดยพื้นที่ Hardscape จัดให้รองรับการใช้งานเป็นหลัก 

ส่วนพื้นที่ Soft Scape จัดให้เป็นที่พักผ่อนหย่อนใจ
สร้างความผ่อนคลายให้กับผู้ใช้บริการ 

ค านึงถึงการออกแบบภูมิทัศน์
ถนนภายใน และทางเดินเท้า ให้
มีต้นไม้ที่สวยงาม สร้างความ

ประทับใจในการใช้งาน

ค านึงถึงการออกแบบพื้นที่โล่ง
และพื้นที่สีเขียว โดยมีการตก
แต่งงานภูมิทัศน์ที่สวยงาม ค านึงถึงความปลอดภัย การควบคมุการเข้า

ออก การมีพื้นที่เพียงพอเพื่อรองรบักิจกรรม
ต่าง ๆ ของทางเข้าออกด้านหลังโครงการ

การวางผังบริเวณพ้ืนที่โครงการและแนวคิดงานภูมิสถาปัตยกรรม
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1. แนวคิดงานสถาปัตยกรรม 

▪ ต้องค านึงถึงผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมและการประหยัดพลังงานในแนวคดิ

ของการเปน็ Green Building โดยออกแบบอาคารตามหลักการมาตรฐาน

อาคารเขียวของสถาบันอาคารเขียวไทย และ/หรือมาตรฐานของ 

Leadership in Energy and Environmental Design (LEED)

▪ ค านึงถึงความเหมาะสม สะดวกสบาย และตอบสนองต่อประโยชน์ใช้สอย

ในองค์รวม 

▪ ค านึงถึงการตอบรบักบัสภาพแวดล้อมเพื่อให้เกิดสภาวะน่าสบาย 

(Comfort Zone) และเพื่อการประหยัดพลังงาน 

▪ ค านึงถึงการออกแบบรปูลักษณ์ของอาคาร (Architectural Style) มี

ความกลมกลืน สอดคล้องไปในแนวทางเดียวกนัของทุกอาคารภายใน

โครงการ 

▪ การออกแบบสภาพแวดล้อมที่สะอาด และหลีกเลี่ยงการสัมผัส  โดยอาจ

ออกแบบให้ไม่มีประตูที่จุดทางเข้า หรือ เป็นประตูอัตโนมัติแบบไร้สัมผัส 

ใช้อุปกรณ์เป็นแบบระบบเซ็นเซอร์ตรวจจบัในการใช้งาน

การออกแบบงานอาคาร



45

2. งานอาคารยกระดับคร่อมเหนือช่องจราจร

▪ พื้นที่ภายในบนอาคารสว่นที่คร่อมเหนือช่องจราจรต้องมีความกวา้ง 

ไม่น้อยกวา่ 10 เมตร มีความสูงของระดับฝ้าเพดานภายในไม่น้อยกวา่ 3.00

เมตร ส าหรับใช้เป็นทางเดิน และพื้นที่ส าหรับสิ่งอ านวยความสะดวกและ

บริการที่เกี่ยวข้อง

▪ ส่วนของอาคารส่วนที่ครอ่มเหนือช่องจราจร ต้องอยู่สูงจากทางหลวงพิเศษ

มีความสูงช่องลอดไม่ต่ ากว่า 6.00 เมตร ช่วงคร่อมเหนือช่องจราจร 

▪ มีรูปแบบอาคารให้มีความน่าสนใจโดดเด่น และเป็นที่หมายตาของ

สาธารณชน (Landmark) 

▪ ติดต้ังอุปกรณ์และสิ่งอ านวยความสะดวกต่างๆ เป็นอย่างน้อย ได้แก่ ลิฟต์ 

และบันไดเลื่อน ส าหรับอ านวยความสะดวกให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพ เด็ก 

และคนชรา 

▪ จัดให้มีระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศภายในอาคารอยา่ง

เพียงพอและเหมาะสม 

▪ วัสดุที่ใช้เป็นผนังภายนอกหรือใช้ตกแต่งผิวผนังภายนอกไม่มีคุณสมบตัิที่

อาจท าให้เกิดแสงสะท้อนหรือรบกวนการขับขี่บนทางหลวงพิเศษ 

การออกแบบงานอาคาร

การก่อสร้างอาคารยกระดับคร่อมเหนอืช่องจราจร
• M6 สัญญา 1 - สถานที่บริการทางหลวงสระบุรี
• M6 สัญญา 2 - จุกพักรถขามทะเลสอ
• M81 - สถานที่บริการทางหลวงนครชัยศรี
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3. งานวิศวกรรมโครงสร้าง

▪ ออกแบบอายุของโครงสร้างอาคารทั้งหมดในโครงการ ที่อายุ

การใช้งานอยา่งน้อย 60 ปี ส าหรับโครงสร้างคอนกรตีทุกชนดิ

▪ ออกแบบให้ต้านทานแผ่นดินไหวตามมาตรฐานกรมโยธาธิการ

และผังเมือง 

▪ โครงสร้างพื้นอาคารยกระดับคร่อมเหนือช่องจราจร ต้อง

ออกแบบให้มีความต้านทานความร้อนจากเพลิงไหมไ้ด้ไม่น้อย

กว่า 2 ชั่วโมง

4. กฎหมายและข้อก าหนดท่ีเกี่ยวข้อง

เอกชนคู่สัญญาต้องด าเนนิการออกแบบและก่อสร้าง ภายใต้

กฎหมาย ข้อบังคับ และมาตรฐานต่างๆ รวมถึงกฎหมาย 

ข้อบังคับ และมาตรฐานอื่นใด ที่ออกมายกเลิกและบังคับใชแ้ทน 

การออกแบบงานอาคาร
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ข้อก าหนดด้านการออกแบบและก่อสร้าง

• แยกกระแสจราจรของรถยนต์ขนาดเล็กและรถยนต์ขนาดใหญ่
• ทางเดินจากลานจอดรถควรจดัใหม้สีิ่งก าบงัแดดและฝนใหผู้้ใช้บรกิาร
• จัดให้มีจ านวนช่องจอดรถยนต์ขั้นต ่าตามท่ีก าหนด ณ วันเปิดให้บรกิาร
• ระบบตรวจจบัและวิเคราะห์ข้อมลูยานพาหนะ และระบบแสดงข้อมูลปริมาณช่องจอด

ทางเดินรถ 
และลานจอดรถ
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จ านวนช่องจอดรถยนต์ขั้นต ่าตามท่ีก าหนด ณ วันเปิดให้บริการ

M81
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ข้อก าหนดด้านการออกแบบและก่อสร้าง

• ไม่มีการเก็บค่าบรกิาร 
• ออกแบบห้องสุขาที่เน้นสภาพแวดล้อมทีส่ะอาดปราศจากการสัมผัส
• จัดให้มรีะบบปรับอากาศและระบายอากาศภายในห้อง
• ป้ายแสดงสถานะของหอ้งน า้แบบอิเล็กทรอนิกส์ 
• จัดให้มบีรกิารหอ้งอาบน า้ภายในพ้ืนทีโ่ครงการอย่างนอ้ย 1 จุด

TOUCHLESS

ห้องสุขา 
ห้องสุขาส าหรับผู้พิการ

หรือทุพพลภาพและคนชรา 
และห้องอาบน ้า
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ข้อก าหนดด้านการออกแบบและก่อสร้าง

▪ ร้านจ าหนา่ยอาหารฮาลาล ร้านจ าหนา่ยอาหารมงัสวิรัติ อย่างน้อย 1 จุด

ส าหรับสถานทีบ่รกิารทางหลวง และศูนย์บริการทางหลวง

▪ ร้านจ าหนา่ยอาหารและเครื่องดื่มในราคาย่อมเยาอย่างนอ้ย 1 จุด

ส าหรับสถานทีบ่รกิารทางหลวง และศูนย์บริการทางหลวง

ที่จ าหน่ายอาหาร
และเคร่ืองดื่ม

ที่จ าหน่ายสินค้า
และบริการ

สถานีอัดประจุไฟฟา้
ส าหรับรถยนต์
พลังงานไฟฟา้

▪ จัดให้มพ้ืีนทีท่ีจ่ าหนา่ยสินค้าและผลิตภัณฑ์ชุมชน (OTOP)

▪ จัดให้มสีถานีอัดประจุไฟฟา้ชนดิ DC Fast Charge 

ส าหรับสถานทีบ่รกิารทางหลวง และศูนย์บริการทางหลวง
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งานระบบสาธารณูปโภค ระบบประกอบอาคาร และองค์ประกอบอื่นที่เกี่ยวข้อง

เอกชนคู่สัญญาต้องจัดให้มีระบบสาธารณูปโภคภายในที่พักรมิทางส าหรบัให้บริการแก่ผู้ใช้บริการใน

ระดับดีเยี่ยมและมีประสทิธภิาพ โดยจัดใหม้ีอย่างน้อย ดังนี้

1. งานระบบไฟฟ้าก าลัง
2. งานระบบสื่อสาร
3. งานระบบวิศวกรรมเครื่องกล 

- งานระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 
- ระบบลิฟท์และบันไดเลื่อน

4. งานระบบสุขาภิบาลและบ าบัดน  าเสีย  
- งานระบบสุขาภิบาลภายในอาคาร 
- ระบบประปาภายนอก 
- ระบบบ าบัดน  าเสียภายนอก 

5. งานระบบระบายน  าและป้องกันน  าท่วม
6. งานระบบป้องกันอัคคีภัยและดับเพลิง
7. งานการจัดการขยะและสิ่งปฏิกูล
8. ระบบและอุปกรณ์ด้านความปลอดภัย  

- ระบบกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV)
- ระบบโทรศัพท์ฉุกเฉินหรือระบบแจ้งเหตุฉุกเฉิน   
- ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้อัตโนมัติ  
- อุปกรณ์กู้ชีพขั นพื นฐาน

9. งานป้าย/ป้ายโฆษณา

* ในการขยายเขตสาธารณูปโภค เอกชนคู่สัญญาจะต้องติดต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเพื่อด าเนินการติดตั้งขยายเขตระบบไฟฟ้า 
รวมถึงการด าเนินงานต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้อง โดยเอกชนเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ที่เกิดขึ้น

ข้อก าหนดด้านการออกแบบและก่อสร้าง
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ข้อก าหนดด้านการออกแบบและก่อสร้าง

▪ จัดให้มรีะบบลิฟท์คนพิการและบันไดเลื่อน ในบริเวณอาคาร
ยกระดับคร่อมเหนือช่องจราจรและบรเิวณอ่ืนที่จ าเป็น

▪ จัดให้มีระบบกล้องโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) ครอบคลุมบริเวณพ้ืนท่ี
โครงการทั้งหมด ประกอบด้วยกล้องโทรทศันไ์มน่้อยกว่า 2 ลักษณะ 
ดังนี้
- กล้องโทรทัศนส์ าหรบัใช้ในงานรกัษาความปลอดภัยทัว่ไป
- กล้องโทรทัศนส์ าหรบัใช้ในงานรักษาความปลอดภัยและวิเคราะห์ภาพ

▪ จัดเก็บข้อมูลย้อนหลังไม่น้อยกว่า 60 วัน

ระบบลิฟท์
และบันไดเล่ือน

ระบบกล้องโทรทัศน์
วงจรปิด (CCTV) 
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การปฏิบัติตามมาตรการ  ป้องกัน แก้ไขและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม

เอกชนคู่สัญญาจะต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน แก้ไข และลดผลกระทบส่ิงแวดล้อม ที่ครอบคลุม

ประเด็นส่ิงแวดล้อมตามที่ก าหนดในรายงานการประเมินผลกระทบด้านส่ิงแวดล้อม (EIA) รวมทั้ง

ปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม จากการพัฒนาโครงการฯ ทั้ง 3 ระยะ: 

ระยะเตรียมการก่อสร้าง ระยะก่อสร้าง และระยะด าเนินการ โดยมีรายละเอียดมาตรการที่เอกชน

คู่สัญญาต้องด าเนินการตามเอกสารแนบท้ายเอกสารส าหรับคัดเลือกเอกชน อย่างเคร่งครัด

❑ รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการทางหลวงพิเศษระหว่างเมือง 

สายบางใหญ่ - กาญจนบุรี พ.ศ. 2560 และรายงานทบทวน ฉบับอ่ืนๆท่ีเกี่ยวข้อง

ข้อก าหนดด้านการออกแบบและก่อสร้าง
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1

▪ ก าหนดเวลาการเปดิใหบ้รกิาร
ส่ิงอ านวยความสะดวก

▪ การบรหิารจัดการจราจรในพ้ืนท่ี
โครงการ

การจัดการพ้ืนท่ีท่ัวไป 2

กิจกรรมประชาสมัพันธ์และ
การโฆษณาใหผู้้ใช้ทางมาใช้
บริการท่ีพักรมิทาง

การจัดกิจกรรม
การตลาด 3

การจัดบุคลากรท่ีใหบ้รกิารในท่ี
พักริมทาง

4

▪ การก ากบัดแูลผู้เช่า
▪ การจัดการข้อมูลผู้เชา่

การจัดการบุคลากร การจัดการพ้ืนท่ีเช่า

5

การจัดท าและการปรบัปรงุ
ฐานข้อมูลทรัพยส์นิ 

การจัดการทรัพย์สิน 6

▪ ช่องทางท่ีเปิดใหผู้้ใช้บรกิาร
แสดงความคิดเหน็หรอื
ร้องเรยีน 

▪ การจัดการข้อรอ้งเรยีน

การจัดการความคิดเห็น 7

การส ารวจความพึงพอใจของ
ผู้ใช้บริการ

การส ารวจความพึงพอใจ
ของผู้ใช้บริการ 8

การตรวจสอบความปลอดภัย 
ส่ิงปลูกสรา้ง โครงสรา้งอาคาร 
และส่ิงอ านวยความสะดวกตา่งๆ

9

ข้อก าหนดการรกัษาความ
สะอาด และความพร้อมใชง้าน
ส่ิงอ านวยความสะดวกและ
บริการ

ข้อก าหนดการรักษาความสะอาด 
และความพร้อมใช้งานสิ่งอ านวย
ความสะดวกและบริการ

10

▪ ข้อก าหนดการซ่อมบ ารงุ
▪ รอบและความถีใ่นการบูรณะ
ทรัพย์สนิ

11

กลไกเม่ือมีการปรบัเปล่ียนหรอื
ยกเลิกส่ิงอ านวยความสะดวก
ในอนาคต

12

กลไกการปรบัปรงุหรอืเปล่ียน
วิธีการหรอืมีการเปล่ียนรอบ
ในการบูรณะทรพัยส์นิ

REQUIREMENTs

การตรวจสอบความ
ปลอดภัย

ข้อก าหนดความสะอาด
และความพร้อมใช้งาน

การซ่อมบ ารุงและการ
บูรณะทรัพย์สิน

การปรับเปลี่ยนหรือ
ยกเลิกส่ิงอ านวยความ
สะดวกในอนาคต

การปรับเปลี่ยน
วิธีการและรอบการ
บูรณะทรัพย์สิน

เปิดให้บริการ 24 ชั่วโมง

ข้อก าหนดด้านการด าเนินงานและบ ารุงรักษา
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ข้อก าหนดด้านการด าเนินงาน

เวลาการเปิด-ปิดสิ่งอ านวยความสะดวกและบริการ

เปิดให้บริการตลอด 24 ชม.

ทางเดินรถและลาน
จอดรถ

ที่พักรอหรือที่นั่ง

สื่อสาร ศูนย์บริการข้อมูล พ้ืนที่สีเขียว

สถานีบริการน ้ามัน

สถานที่เปล่ียน
ผ้าอ้อม

สนามเด็กเล่น

ทางเท้า ทางเดิน
พ้ืนที่ส่วนกลาง

สถานีบริการ
อัดประจุ

ห้องละหมาด

ตู้ฝาก-ถอนเงินศูนย์ปฐมพยาบาล พ้ืนที่สูบบุหรี่ ที่บริการน ้าดื่ม

ศูนย์รักษา
ความปลอดภัย

ซ่อมรถฉุกเฉินหน่วยกู้ภัยฉุกฉิน
และระงับอัคคีภัย

ศูนย์บริการทางหลวง

สถานีบริการทางหลวง

จุดพักรถ

ช่วงเวลาการเปิดให้บริการ
• โครงการเปิดให้บริการตลอด 24 ชั่วโมง และเปิดให้บริการทุกวัน ยกเว้นกรณีที่มี

ประกาศของหน่ายงานรัฐก าหนดเวลาเปิด-ปิดเป็นกรณีพิเศษ หรือตามท่ีได้รับความ
เห็นชอบจาก ทล.

• สิ่งอ านวยความสะดวกและบริการภายในโครงการ อย่างน้อยต้องมีก าหนดเปิด-ปิด 
ตามที่ได้ก าหนดไว้
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ข้อก าหนดด้านการด าเนินงาน

การด าเนินงานท าความสะอาด และการรักษาความปลอดภัย 

ต้องมีผลงานที่เคยให้บริการในลักษณะที่ใกล้เคียงกับโครงการ เช่น ที่พักริมทาง ศูนย์การค้า ห้างสรรพสินค้า ศูนย์
ประชุม ศูนย์แสดงสินค้า โรงแรม โรงพยาบาล ท่าอากาศยาน หรือสถานที่สาธารณะที่มีผู้ใช้บริการจ านวนมาก
ซึ่งต้องมีหนังสือรับรองผลงานการให้บริการมาแสดง โดยยินยอมให้เอกชนคู่สัญญาหรือ ทล. สามารถสอบถามไป
ยังผู้ออกหนังสือรับรองได้
เป็นนิติบุคคลที่มีใบอนุญาตประกอบธุรกิจรักษาความปลอดภัย ตาม พรบ. ธุรกิจรักษาความปลอดภัย พ.ศ. 2558

เอกชนคู่สัญญาต้องจัดหาผู้รับจ้างที่เป็นนิติบุคคลที่ประกอบกิจการงานบริการท าความสะอาด และกิจการงานรักษาความปลอดภัย เพื่อให้มาเข้าด าเนินการภายในพื้นที่โครงการ 
เพื่อเสริมสร้างภาพลักษณ์ที่ดีให้กับโครงการ และคุณภาพที่ดีในการด าเนินงานดา้นความสะอาดเรียบร้อยและความปลอดภัยภายในพื้นที่โครงการ 

คุณสมบัติเฉพาะของนิติบุคคลที่ประกอบกิจการ
บริการท าความสะอาด 

ต้องมีผลงานที่ เคยให้บริการในลักษณะที่ ใกล้ เคียงกับโครงการ เช่น ที่พักริมทาง ศูนย์การค้า 
ห้างสรรพสินค้า ศูนย์ประชุม ศูนย์แสดงสินค้า โรงแรม โรงพยาบาล ท่าอากาศยาน หรือสถานที่สาธารณะ
ที่มีผู้ใช้บริการจ านวนมาก  มีหนังสือรับรองผลงานการให้บริการมาแสดง โดยยินยอมให้ตรวจสอบได้

คุณสมบัติทั่วไป ความสามารถตามกฎหมาย ไม่เป็นบคุคลลม้ละลาย ไม่อยูร่ะหวา่งเลิกกิจการ

คุณสมบัติเฉพาะของนิติบุคคลที่ประกอบกิจการ
รักษาความปลอดภยั 
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ข้อก าหนดด้านการด าเนินงาน

ศูนย์รักษาความปลอดภัยและกู้ภัยฉุกเฉิน

ศูนย์รักษาความปลอดภัยสั่ง
การให้เจ้าหน้าที่เข้าระงับเหตุ 

เจ้าหน้าที่ถึงจุดเกิดเหตุภายใน 5 นาที

ประสานงานและการด าเนินงานร่วมกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้องในพื้นที่ และ/หรือหน่วยงานอื่นในพื้นที่
ที่สามารถตอบสนองในการเผชิญเหตุ การระงับเหตุ หรือการบรรเทาเหตุที่เป็นสาธารณะภัย หรือ
เหตุอันตรายฉุกเฉินใดที่ส่งผลกระทบต่อสวัสดิภาพหรือชีวิตและทรัพย์สินของประชาชน สามารถให้
ความช่วยเหลือแก่ผู้ประสบเหตุที่ได้รับบาดเจ็บ และจัดการน าส่งผู้บาดเจ็บและผู้เสียชีวิต (ถ้ามี) จาก
จุดที่เกิดอุบัติเหตุจนถึงโรงพยาบาลที่ใกล้ที่สุดอย่างเหมาะสมและทันท่วงที

SECURITY
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ข้อก าหนดด้านการด าเนินงาน

การควบคุมราคาสินคา้และอัตราคา่บริการ

สิ่งอ านวยความสะดวกและบริการที่ต้องไม่มีการคิดค่าบริการ

ฟรี 4 ชั่วโมงแรกเท่านั้น

สิ่งอ านวยความสะดวกและบริการที่ต้องมกีารควบคุมราคาและอัตราค่าบริการ

ร้านค้าที่มีสาขา (แฟรนไชส)์

อาหารและเครื่องดื่ม/สินค้าและบรกิาร

สถานีบรกิารน้ ามันเชื้อเพลิงและสถานีอัดประจุไฟฟ้า
ส าหรับรถยนต์พลังงานไฟฟา้ (EV Charging)

ลานจอดรถที่มีการคดิค่าบรกิาร

• จ าหน่ายราคายุติธรรม
• ต้องมีการแสดงป้ายราคาอย่างชัดเจน
• จ าหน่ายไม่เกินราคาที่แสดง

• ต้องเป็นอัตราค่าบริการที่ได้รับความ
เห็นชอบจาก ทล. แล้วเท่านั้น

• จ าหน่ายในราคาที่เหมาะสม
• ไม่จ าหน่ายแพงกว่าสาขาอื่นที่จ าหน่าย

สินค้าประเภทเดียวกัน

• ไม่จ าหน่ายเกินกว่าค่าเฉลี่ยของสถานีบริการน้ ามัน
เชื้อเพลิงที่ตั้งอยู่นอกทางหลวงพิเศษ 3 แห่ง

• EV Charging ต้องมีระดับอัตราค่าบริการที่
เหมาะสม หรือตามที่ ทล. เห็นชอบ
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การประเมินผลการด าเนินงานและบ ารุงรักษา

มีค่าปรับ โดยค านวนจาก Demerit 
Point (DMP) ที่เกิดข้ึน 

IA EA

Internal Audit External Audit

การประเมินภายใน การประเมินภายนอก

เอกชนคู่สัญญา

ประเมินประสิทธิภาพการ
ด าเนินงานและบ ารุงรักษา
โดยเอกชน

ปรับปรุงแก้ไขเหตุไมพึ่ง
ประสงค์หรือข้อบกพร่อง 
ตามผลการประเมินตนเอง

จัดท ารายงานการประเมินผล
ภายใน น าส่ง ทล. ภายใน 
7 วันหลงัส้ินไตรมาส

AUDIT

EA1 การประเมินตามรอบเวลาท่ีก าหนด

EA2 Mystery Shopping & User Satisfaction

EA3 Incident Notification System

ทล. ประเมินประสิทธิภาพการด าเนินงานและบ ารุงรักษา 
โดยจะมีการแจ้งเอกชนให้ทราบก าหนดการล่วงหน้า

User Satisfaction การสุ่มสัมภาษณ์ความพึงพอใจ
ผู้ใช้บริการ

Mystery Shopper ผู้ใช้บริการนิรนาม

ผู้ใช้บริการ ร้องเรียนผา่นระบบ 



ความถี่การประเมินประสิทธิภาพการด าเนินงานและบ ารุงรักษา

การประเมินประสิทธิภาพการด าเนินงานและบ ารุงรักษาในรอบ 1 ปี

M6

ประเมิน EA1

M3

ประเมิน IA ประเมิน IA

ประเมิน EA2

M9

ประเมิน IA

ประเมิน EA1

ประเมิน IA

ประเมิน EA2

มีการประเมิน EA3 เป็นรายเหตุการณ์ตลอดเวลา

M12

M6M3 M9 M12

เอกชนช าระค่าปรับ
ให้กับ ทล.

ทล. รวม DMP ทั้งหมด
ตลอดปี และ แจ้งเอกชน
พร้อมค่าปรับรายปี

M0

เอกชนช าระค่าตอบแทน
รายปีให้กับ ทล.

การช าระค่าปรับในงานระยะท่ี 2
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ระยะเวลาแก้ไข (Cure Period)

ระยะเวลาแก้ไข
(Cure Period)

ค าอธิบาย

แบบช่ัวคราว

ระยะเวลาท่ีให้เอกชนด าเนินการดังน้ี 
1) ป้องกันมิให้เกิดอันตรายแก่ผู้ใช้บริการ
2) ป้องกันมิให้เกิดความเสียหายเพ่ิมเติม
3) ลดผลกระทบต่อการให้บริการ

แบบถาวร
ระยะเวลาท่ีให้เอกชนแก้ไขข้อบกพร่องเพ่ือให้สิ่งอ านวย
ความสะดวกหรือบริการกลับมาใช้งานอย่างมี
ประสิทธิภาพได้ตามเดิม

มี/ไม่มี
Cure Period

แก้ไขทันภายใน
Cure Period



ตัวอย่างการประเมิน

การประเมินความสะอาดและความพร้อมใช้งานของห้องสุขา

ผู้ใช้บริการแจ้งห้องน้ าสกปรก ผ่านระบบ Incident Notification
1

ทล. แจ้งเอกชนให้ตรวจสอบข้อเท็จจริงว่าห้องสุขาต าแหน่งที่ได้รับแจ้ง
สกปรกจริงหรือไม่ พร้อมทั้งให้เอกชนส่งหลักฐานให้ ทล. ทราบ ถ้าไม่
สะอาดจะเรียกว่ามี “ข้อบกพร่อง” เอกชนต้องแก้ไขข้อบกพร่องให้แล้ว
เสร็จภายใน 2 ชั่วโมง 

2

ถ้าหากเอกชนแก้ไขข้อบกพร่องดังกล่าวไม่แล้วเสร็จภายใน 2 ชั่วโมง จะมี
คะแนนลงโทษ (Demerit Point) ครั้งที่ 1 เกิดขึ้น 

3

หากอีก 2 ชั่วโมงต่อมาหลังจากมีคะแนนลงโทษครั้งที่ 1 เกิดขึ้น หากเอกชน
ยังไม่แก้ไขข้อบกพร่องอีก จะมี DMP ครั้งที่ 2 เกิดขึ้น 

4

DMP จะเกิดขึ้นซ้ าไปเรื่อยๆ จนกว่าเอกชนจะแก้ไขข้อบกพร่อง และส่ง
หลักฐานให้ ทล. รับทราบว่าได้แก้ไขข้อบกพร่องแล้วเสร็จ

5

หากมีข้อบกพร่องเกิดขึ้นในห้องสุขาที่จุดบริการ
เดียวกัน ในเวลาใกล้เคียงกันจะถือเป็นข้อบกพร่อง
เพียงจุดเดียว (ประเมินคะแนนลงโทษเป็นเหตุการณ์
เดียว)

ห้องน า้
สกปรก

1

2
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ตัวชี้วัดประสิทธิภาพการด าเนินงานและบ ารุงรักษา

การรักษาความสะอาด (Cleanliness)

C
ดูแลให้สะอาด ถูกสุขอนามัย ถูกสุขลักษณะ 
ไม่มีคราบสกปรก ไม่มีน ้าท่วมขังหรือน ้านอง

S
ความปลอดภัย (Safety)
ตรวจการท างานของอุปกรณ์และระบบ
ต่างๆให้อยู่ในสภาพดี ปลอดภัยต่อการ
ใช้งาน 

A

ความพร้อมใช้งาน 

(Availability)
ตรวจสอบให้สามารถใช้งานได้ตาม
ประสิทธิภาพ สามารถให้บริการได้
ตลอดเวลาการให้บริการ

P การควบคุมราคา

(Price Control)
ตรวจสอบราคาเป็นไปอย่างยุติธรรม 
ตามที่ ทล. เห็นชอบ หรือมีการ
ด าเนินการไม่เป็นไปตามข้อก าหนดM

การบ ารุงรักษา (Maintenance)
ตรวจสอบประสิทธิภาพในการบ ารุงรักษารวมถึง
ประสิทธิภาพในการแก้ไขข้อบกพร่องที่เกิดข้ึน
ให้เป็นไปตามข้อก าหนด 

Uความพึงพอใจของผู้ใช้บริการ

(User Satisfaction)
ประเมินความพึงพอใจของผู้ใช้บริการใน
การเข้าใช้บริการสิ่งอ านวยความสะดวก

และบริการในที่พักริมทาง

R
การจัดส่งรายงาน 

(Report)
ตรวจสอบความถูกต้องครบถ้วนและ
ตรงเวลาในการจัดส่งรายงานตามที่

ก าหนด

X
การสุ่มเข้าใช้บริการ 

(Mystery Shopping)

การสุ่มใช้บริการด้วยผู้ใช้บริการนิรนาม
โดยประเมินตามแบบประเมินที่ ทล. 

ก าหนด

V

O
การบูรณะทรัพย์สิน

(Overhaul and Renovation)
ตรวจสอบประสิทธิภาพบูรณะทรัพย์สินให้เป็นไปตาม

รอบที่ก าหนดหรือตามที่ ทล. เห็นชอบ

การไม่ปฏิบัติตามข้อก าหนดการด าเนนิงาน
และบ ารุงรักษา (O&M Violation)

10
KPI



การส่งมอบคืนทรัพย์สินของโครงการ
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ปีที่ 30

การตรวจสอบร่วมกัน
คร้ังสุดท้าย

180 วัน

การตรวจสอบร่วมกัน
คร้ังแรก

ปีที่ 31 ปีที่ 32ปีที่ 29

เอกชนต้องส่งมอบคืนทรพัย์สิน
ที่อยู่ในสภาพดี ใช้งานได้ และ
รับประกันหลังจากส้ินสุด

สัญญาให้แก่ ทล. 



การจ่ายค่าตอบแทน
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การจ่ายค่าตอบแทน

การจ่ายค่าตอบแทนส าหรับโครงการ

ส่วนที่ 1 ส่วนที่ 2 ส่วนที่ 3

ค่าตอบแทนขั้นต่ า ค่าตอบแทนเพิ่มเติม ค่าตอบแทนพิเศษ (ถ้ามี)

ค่าตอบแทนรายปี ที่จะปรับ
เพิ่มคงที่ทุกช่วง 
ช่วงละ 3 ปี ด้วยอัตรา 9%

ค่าตอบแทนที่เอกชนจ่าย
เพิ่มเติมให้กับภาครัฐเป็นราย
ปี โดยมีกลไกการคิด
ค่าตอบแทนตามที่ภาครัฐ
ก าหนด

เอกชนคู่สัญญายินยอมจะ
ช าระเพิ่มเติมให้แก่ ภาครัฐ 
ซึ่งเกิดข้ึนจากการที่ภาครัฐ
อนุญาตให้เอกชนด าเนินการ
อย่างหนึ่งอย่างใด โดยต้อง
เป็นไปตามหลักเกณฑ์และ
เงื่อนไขตามที่ระบุไว้ในสัญญา

* ขอ้มลูจากรายงานการศึกษาและวิเคราะห์โครงการอาจเปลี่ยนแปลงไดใ้นภายหลงั
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กลไกการเสนอค่าตอบแทนขั้นต ่า

ทางเลือก 1 : การเสนอค่าตอบแทนขั้นต่ าในปีที่ 3

เอกชนเสนอค่าตอบแทนข้ันต่ าในปีท่ี 3

กลไกการประมูล

เอกชนเสนอค่าตอบแทนขั้นต่ าในปีที่ 3
โดยมีเงื่อนไขดังนี้
1. ค่าตอบแทนขั้นต่ าจะช าระเป็นรายปี
2. ค่าตอบแทนขั้นต่ าจะปรับเพิ่มขึ้นคงที่ในอัตรา 9% ทุก 3 ปี
3. ค่าตอบแทนขั้นต่ าในปีที่ 3 ไม่น้อยกว่า X ล้านบาท

ปีที่ 1 2 3 4 5 6 7 8 ... 32

ค่าตอบแทน x …

ระยะเวลาด าเนินงานและบ ารุงรักษา 30 ปีระยะเวลาออกแบบและกอ่สร้าง 2 ปี

+9%

...

+9%

ส่วนที่ 1 ส่วนที่ 2 ส่วนที่ 3

ค่าตอบแทนขั้นต่ า ค่าตอบแทนเพิ่มเติม ค่าตอบแทนพิเศษ (ถ้ามี)
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ทางเลือก 2 : การเสนอค่าตอบแทนขั้นต่ าตลอดระยะเวลา
ด าเนินโครงการ 30 ปี 

ปีที่ 1 2 3 4 5 6 7 8 ... 32

ค่าตอบแทน x x x x x x … x

เอกชนเสนอค่าตอบแทนข้ันต่ าในปีที่ 3 - 32

ระยะเวลาด าเนินงานและบ ารุงรักษา 30 ปีระยะเวลาออกแบบและกอ่สร้าง 2 ปี

กลไกการประมูล

เอกชนเสนอค่าตอบแทนขั้นต่ าในปีที่ 3 – 32
โดยมีเงื่อนไขดังนี้
1. ค่าตอบแทนขั้นต่ าจะช าระเป็นรายปี
2. ค่าตอบแทนขั้นต่ าที่เอกชนกรอกในตารางจะต้องสัมพันธ์กับประมาณการปริมาณยานพาหนะที่เข้าโครงการ และประมาณการรายได้

ของโครงการรายปีที่เอกชนเสนอในแผนการเงิน ในซองที่ 3 ข้อเสนอด้านการลงทุนและค่าตอบแทน ทั้งนี้ ในกรณีที่ค่าตอบแทนขั้นต่ า
ที่เอกชนเสนอไม่มีความสมเหตุสมผล การตัดสินจะขึ้นอยู่กับดุลยพินิจของคณะกรรมการคัดเลือก

3. มูลค่าปัจจุบันสุทธิของค่าตอบแทนขั้นต่ าตลอดระยะเวลาด าเนินโครงการ 30 ปี ไม่น้อยกว่า X ล้านบาท ณ อัตราคิดลด 3 %

กลไกการเสนอค่าตอบแทนขั้นต ่า

ส่วนที่ 1 ส่วนที่ 2 ส่วนที่ 3

ค่าตอบแทนขั้นต่ า ค่าตอบแทนเพิ่มเติม ค่าตอบแทนพิเศษ (ถ้ามี)
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การจ่ายค่าตอบแทน

กลไกการคิดค่าตอบแทนเพิ่มเติม (ส่วนที่ 2)
ส่วนที่ 1 ส่วนที่ 2 ส่วนที่ 3

ค่าตอบแทนขั้นต่ า ค่าตอบแทนเพิ่มเติม ค่าตอบแทนพิเศษ (ถ้ามี)

ทางเลือกที่ 1 ทางเลือกที่ 2 ทางเลือกที่ 3

ค่าตอบแทนเพิ่มเติมแปรผัน
ตามปริมาณยานพาหนะ

ค่าตอบแทนเพิ่มเติมแปรผัน
ตามรายได้โครงการ

ค่าตอบแทนเพิ่มเติมแปรผันตาม
ผลตอบแทนที่ผู้ถือหุ้นได้รับ

ทางเลือกอื่นๆ
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กลไกการคิดค่าตอบแทนเพิ่มเติม (ส่วนที่ 2)

ทางเลือกที่ 1

ค่าตอบแทนเพิ่มเติมแปรผัน
ตามยานพาหนะ

เอกชนจ่ายค่าตอบแทนเพิ่มเติมเมื่อปริมาณยานพาหนะที่เข้ามาในพื้นที่โครงการของที่
พักริมทางประเภทสถานที่บริการทางหลวง และศูนย์บริการทางหลวง (ไม่นับรวมที่
พักริมทางประเภทจุดพักรถ) ในระยะเวลา 3 ปีย้อนหลังของช่วงค านวณค่าตอบแทน
ก่อนหน้า มากกว่า ปริมาณยานพาหนะที่ภาครัฐคาดการณ์ไว้

ขั้นตอนการก ากับดูแลสัญญาขั้นตอนการประมูลคัดเลือก

ค่าตอบแทนข้ันต่ าในปีที่ 3

กลไกการประมูล
เอกชนจ่ายค่าตอบแทนรายปีในแต่ละช่วง 
และจะปรับเพิ่มคงที่ทุกช่วง ช่วงละ 3 ปี 

ด้วยอัตรา 9%

กรณีปกติ
เอกชนจ่ายค่าตอบแทนเพิ่มเติมเป็นสัดส่วน

จากปริมาณยานพาหนะจริงที่เกินจากที่
ภาครัฐคาดการณ์

กรณีดีกว่าที่คาดการณ์

ข้อดี
• ทั้งเอกชน และภาครัฐสามารถ

ตรวจสอบปริมาณยานพาหนะได้

ข้อเสีย
• ปริมาณยานพาหนะอาจไม่ได้แปรผัน

โดยตรงกับรายได้ที่เอกชนได้รับ

การจ่ายค่าตอบแทน

ส่วนที่ 1 ส่วนที่ 2 ส่วนที่ 3

ค่าตอบแทนขั้นต่ า ค่าตอบแทนเพิ่มเติม ค่าตอบแทนพิเศษ (ถ้ามี)
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กลไกการคิดค่าตอบแทนเพิ่มเติม (ส่วนที่ 2)

ทางเลือกที่ 2

ค่าตอบแทนเพิ่มเติมแปรผัน
ตามรายได้โครงการ

เอกชนจ่ายค่าตอบแทนเพิ่มเติมเมื่อโครงการมีรายได้สูงกว่าที่เอกชน
คาดการณ์

ขั้นตอนการก ากับดูแลสัญญาขั้นตอนการประมูลคัดเลือก

กลไกการประมูล

เอกชนจ่ายค่าตอบแทนรายปีในแต่ละช่วง 
และจะปรับเพิ่มคงที่ทุกช่วง ช่วงละ 3 ปี 

ด้วยอัตรา 9%

กรณีปกติ

เอกชนจ่ายค่าตอบแทนเพิ่มเติมให้ภาครัฐ 
เป็นสัดส่วนจากรายได้จริงที่เกินจากรายได้

ที่เอกชนคาดการณ์

กรณีดีกว่าที่คาดการณ์

ข้อดี
• เอกชนได้รับรายได้ตามคาดการณ์ และ

แบ่งสัดส่วนรายได้ตามรายได้ที่เก็บได้จริง

ข้อเสีย
• มีความซับซ้อนในการตรวจสอบ

รายได้ของโครงการ

ค่าตอบแทน
ขั้นต่ าในปีที่ 3

ประมาณการรายได้
ของโครงการตลอด
ระยะเวลา 30 ปี

+

การจ่ายค่าตอบแทน

ส่วนที่ 1 ส่วนที่ 2 ส่วนที่ 3

ค่าตอบแทนขั้นต่ า ค่าตอบแทนเพิ่มเติม ค่าตอบแทนพิเศษ (ถ้ามี)
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กลไกการคิดค่าตอบแทนเพิ่มเติม (ส่วนที่ 2)

ทางเลือกที่ 3

ค่าตอบแทนเพิ่มเติมแปรผัน
ตามผลตอบแทนผู้ถือหุ้น

เอกชนจ่ายค่าตอบแทนเพิ่มเติมเมื่อโครงการมีผลตอบแทนให้ผู้ถือหุ้น (Equity IRR) 
สูงกว่าที่เอกชนคาดการณ์

ขั้นตอนการก ากับดูแลสัญญาขั้นตอนการประมูลคัดเลือก

กลไกการประมูล

เอกชนจ่ายค่าตอบแทนรายปีในแต่ละช่วง 
และจะปรับเพิ่มคงที่ทุกช่วง ช่วงละ 3 ปี 

ด้วยอัตรา 9%

กรณีปกติ
เอกชนจ่ายค่าตอบแทนเพิ่มเติมเป็นสัดส่วน

จากกระแสเงินสดอิสระของผู้ถือหุ้น (FCFE) ที่
เกิดขึ้นจริงที่ท าให้ผลตอบแทนการลงทุน

(Equity IRR) เกินที่คาดการณ์ 

กรณีดีกว่าที่คาดการณ์

ข้อดี
• เอกชนได้รับรายได้ตามคาดการณ์

ข้อเสีย
• มีความซับซ้อนในการตรวจสอบ

ผลตอบแทนให้ผู้ถือหุ้น

ค่าตอบแทน
ขั้นต่ าในปีที่ 3

อัตราผลตอบแทนการลงทุน
(Equity IRR) ที่คาดการณ์ และ
กระแสเงินสดอิสระของผู้ถือหุ้น

(FCFE) ตลอดระยะเวลาโครงการ

+

การจ่ายค่าตอบแทน

ส่วนที่ 1 ส่วนที่ 2 ส่วนที่ 3

ค่าตอบแทนขั้นต่ า ค่าตอบแทนเพิ่มเติม ค่าตอบแทนพิเศษ (ถ้ามี)
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กลไกการคิดค่าตอบแทนเพิ่มเติม (ส่วนที่ 2)

ทางเลือกอื่นๆ

เปิดรับฟังทางเลือกอื่นๆ ที่ผู้ลงทุนเอกชนเห็นว่ามีความเหมาะสมและสอดคล้อง
กับการด าเนินธุรกิจ และมีความเป็นธรรมกับทั้งภาครัฐและเอกชน

ส่วนที่ 1 ส่วนที่ 2 ส่วนที่ 3

ค่าตอบแทนขั้นต่ า ค่าตอบแทนเพิ่มเติม ค่าตอบแทนพิเศษ (ถ้ามี)

การจ่ายค่าตอบแทน
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สาระส าคัญของร่างสัญญาร่วมลงทุน
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ขอบเขตดา้นพ้ืนทีแ่ละรายละเอยีดของทีพั่กรมิทางในโครงการ

76

โครงการ M6

สัญญาที ่1

• ครอบคลุมพ้ืนที่จังหวัดพระนครศรอียุธยา 

จังหวัดสระบุร ีและจังหวัดนครราชสีมา

• ต าแหน่งที่พักริมทาง 5 ต าแหน่ง (8 แห่ง)

• ประกอบด้วยที่พักริมทาง 3 ประเภท ได้แก่

Service Center (1 แห่ง)

Service Area (2 แห่ง) และ 

Rest Stop (5 แห่ง)

โครงการ M6

สัญญาที ่2

• ครอบคลุมพ้ืนที่จังหวัดสระบุรแีละ

จังหวัดนครราชสีมา

• ต าแหน่งที่พักริมทาง 5 ต าแหน่ง (7 แห่ง)

• ประกอบด้วยที่พักริมทาง 3 ประเภท ได้แก่

Service Center (1 แห่ง)

Service Area (2 แห่ง) และ

Rest Stop (4 แห่ง)

สาระส าคัญของร่างสัญญาร่วมลงทุน
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โครงการ M81

• ครอบคลุมพ้ืนท่ีจังหวัดนครปฐม 

และจังหวัดกาญจนบุรี

• ต าแหน่งท่ีพักริมทาง 3 ต าแหน่ง (6 แห่ง)

• ประกอบด้วยท่ีพักริมทาง 2 ประเภท ได้แก่

Service Area 4 แห่ง และ 

Rest Stop 2 แห่ง

สาระส าคัญของร่างสัญญาร่วมลงทุน
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1. ค านิยามและการตีความ
2. ล าดับความส าคัญและการบงัคับใช้ของเอกสาร

ทั้งหมดภายใต้สัญญา
3. ความเป็นมา วัตถุประสงค์ และขอบเขตของโครงการ
4. โครงการ การลงทุนของคู่สัญญาแตล่ะฝ่าย และ

แหล่งเงินทุนของเอกชนคู่สัญญา
5. ระยะเวลาการด าเนินการและระยะเวลาของโครงการ
6. ผู้แทนของ ทล. และคณะกรรมการก ากับดูแล
7. หลักประกันสัญญา หลักประกันเพ่ือการแก้ไขหรือ

บ ารุงรักษาโครงการ และการรับประกันการปฏิบตัิงาน
ของเอกชนคู่สัญญา

8. การด าเนินงานในระยะที ่1 การออกแบบและก่อสร้าง
9. การด าเนินงานในระยะที ่2 การด าเนินงานและ

บ ารุงรักษา
10. ข้อก าหนดการด าเนินงานและบ ารุงรักษา
11. การตรวจสอบการด าเนินงานและบ ารุงรักษา
12. ค่าตอบแทน
13. การเปล่ียนแปลงงาน
14. ทรัพย์สินและกรรมสิทธิ์ของโครงการ
15. การท าประกันภัยโครงการ
16. สิทธิในทรัพย์สินทางปัญญา

17. การถ่ายทอดองค์ความรู้ที่เป็นรูปธรรม
18. เหตุสุดวิสัยและเหตุผ่อนผัน
19. ค ารับรองและค ารับประกันของเอกชนคู่สัญญา
20. ค ารับรองของ ทล.
21. ผู้รับจ้าง
22. การแก้ไขสัญญา การโอนสิทธิเรียกร้อง และ

นิติบคุคลที่เข้าแทนที่
23. การส้ินสุดของสัญญา
24. การส่งมอบงานอาคาร ส่ิงปลูกสร้าง และโครงสร้าง

พ้ืนฐาน งานระบบสาธารณูปโภค ระบบประกอบ
อาคาร และองค์ประกอบอ่ืนทีเ่ก่ียวข้อง และทรัพย์สิน
ส าหรับการด าเนินงานและบ ารุงรักษาภายหลังสัญญา
ส้ินสุดลง

25. สิทธิบอกเลิกสัญญาและผลของการบอกเลิกสัญญา
26. การเก็บรักษาข้อมูลโครงการและการรักษาความลับ
27. สิทธิของ ทล. ในการเข้าด าเนินการโครงการ
28. ภาษาและกฎหมายทีใ่ช้บงัคับ
29. การระงับข้อพิพาท
30. สิทธิในการเข้าไปในสถานทีข่องเอกชนคู่สัญญา
31. การส่งค าบอกกล่าว
32. บทเบ็ดเตล็ด
33. เอกสารแนบท้ายของสัญญา

เค้าโครงสัญญาร่วมลงทุน
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ลักษณะของการร่วมลงทนุ

2 ปี

เป็นโครงการร่วมลงทุนระหว่างรัฐและเอกชน โดย ทล. จะเป็นผู้ลงทุนเกี่ยวกับสิทธิ
ในที่ดินและพ้ืนที่โครงการ และ เอกชนคู่สัญญา จะเป็นผู้รับผิดชอบการออกแบบและก่อสร้าง 
รวมทั้งการด าเนินงานและบ ารุงรักษาโครงการ โดยเอกชนคู่สัญญาจะเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์
ในรายได้ของโครงการ และต้องจ่ายค่าตอบแทนให้ ทล. ตามข้อตกลงและเงื่อนไขของ
สัญญาร่วมลงทุน

ผู้แทนของ ทล. และ คณะกรรมการก ากบัดูแล

ผู้แทนของ ทล.

คณะกรรมการ
ก ากบัดแูล

ทล. จะแต่งตั้ง ผู้แทนของ ทล. เพ่ือปฏิบัตหิน้าท่ีของ ทล. ตามสัญญา หรือ
เพ่ือเป็นที่ปรึกษาของ ทล. เก่ียวกับการควบคุม และการดแูลการปฏบิตังิาน
ของเอกชนคู่สัญญาในส่วนทีเ่ก่ียวข้องกับงานในระยะที ่1 และงานในระยะที ่2

ทล. จะด าเนินการให้มีการแต่งตัง้ คณะกรรมการก ากับดแูล เพ่ือปฏิบัติหนา้ที่
ตามทีก่ าหนดไว้ใน ประกาศคณะกรรมการนโยบายการร่วมลงทุนระหวา่งรฐัและ
เอกชน เรื่อง หลักเกณฑแ์ละวธิกีารด าเนินโครงการร่วมลงทุนทีม่ีมลูคา่ต า่กวา่
ที่ก าหนด และกฎหมายที่เก่ียวข้อง

สาระส าคัญของร่างสัญญาร่วมลงทุน
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หน้าทีข่องเอกชนคู่สญัญา

สาระส าคัญของร่างสัญญาร่วมลงทุน

ภาระหน้าท่ี
ของเอกชน
คู่สัญญา

โอนกรรมสิทธิ์
งานอาคารฯ 
และงานระบบฯ 
ให้แก่ ทล.

ช าระ
ค่าตอบแทน
ให้แก่ ทล.

ด าเนินงานและ
บ ารุงรักษา

ออกแบบและ
ก่อสร้าง
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ไม่น้อยกวา่
15 วัน

ภายใน1 
ปี ภายใน 2 ปี

วันลงนาม
สัญญา

Notice to 
Proceed 

(NTP)
วันเริม่ตน้งาน

สิ้นสุดระยะเวลา
ของโครงการ

วันเปิดใหบ้รกิาร 30 ปี
(ครบ 32 ปี นับแตว่นัเริม่ตน้งาน)

• มีทุนจดทะเบียนตามที่
ก าหนด

• ส่งมอบหลักประกันสัญญา 
ส าหรับงานในระยะที่ 1

• ส่งมอบหนังสือรับประกัน
ของผู้ยื่นข้อเสนอที่ได้รับ
คัดเลือก

• (CP) ท า
ประกันภัย
โครงการของ
งานในระยะที่ 1

การออกแบบและก่อสร้าง
• เสนอแบบร่างขั้นต้นภายใน 30 
วัน และออกแบบรายละเอียดให้
แล้วเสร็จภายใน 3 เดือน

• ก่อสร้างโครงการให้แล้วเสร็จ
ตาม milestone และมอบ
กรรมสิทธิ์ให้แก่ ทล.

• จัดท ารายงานแสดง
ความก้าวหน้า ทุกเดือน

• เปิดให้บริการในระยะเร่งด่วนช่วง
ที่ 1 และช่วงที่ 2 และมีสิทธิรับ
รายได้

• ถ่ายทอดองค์ความรู้ที่เป็น
รูปธรรม

• ให้ ทล. มีสิทธิในการใช้
ทรัพย์สินทางปัญญา

• ส่งมอบทรัพย์สินซ่ึงเป็น
กรรมสิทธ์ิของ ทล. คืนให้แก่ 
ทล. 

• รับประกันทรัพย์สินที่ส่งมอบให้ 
ทล. ว่าจะใช้งานไปได้อีกอย่าง
น้อย 6 เดือน

• ส่งมอบส าเนา As Built Drawings และรายการทรัพย์สินของ
โครงการ ภายใน 90 วัน นับแต่วันเปิดให้บริการ
การด าเนินงานและบ ารุงรักษา
• ส่งมอบหลักประกันสัญญา ส าหรับงานในระยะที่ 2 (เพ่ิมจ านวน
ทุก ๆ 5 ปี)

• ส่งมอบหลักประกันเพ่ือการแก้ไขหรือบ ารุงรักษาโครงการ (เพ่ิม
จ านวนในปีที่ 10 และปีที่ 20)

• ท าประกันภัยโครงการของงานในระยะที่ 2
• ด าเนินงานและบ ารุงรักษาตาม KPIs
• จัดเก็บรายได้
• จ่ายค่าตอบแทนให้ ทล. เร่ิมต้นในปีที่ 3 นับตั้งแต่วันเร่ิมต้นงาน
• จัดท าแผนส่งมอบโครงการ ก่อนสิ้นสุดระยะเวลาของโครงการ
ไม่น้อยกว่า 3 ปี

• ถ่ายทอดองค์ความรู้ที่เป็นรูปธรรม
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• (CP) ส่งมอบพ้ืนที่
โครงการ และ
ทรัพย์สินที่ ทล. เป็น
ผู้ลงทุนก่อสร้าง 
ตามแผนการส่งมอบ
พ้ืนที่โครงการ

• ออกหนังสือ NTP

• ให้สิทธิเอกชนคู่สัญญา
ในการออกแบบและ
ก่อสร้าง และบ ารุงรักษา
และด าเนินโครงการ

• ในระหว่างงานในระยะที่ 
1 ทล. รับมอบ
กรรมสิทธิ์และส่งมอบ
สิทธิครอบครองในงาน
อาคารฯ และงานระบบฯ 
ให้แก่เอกชนคู่สัญญา 
เพ่ือการด าเนินงานและ
บ ารุงรักษาโครงการ 

• วันเปิดให้บริการ = วันที่ระบุในหนังสือรับรองการเปิดให้บริการ
เต็มรูปแบบหรือในส่วนที่เป็นสาระส าคัญ

• หนังสือรับรองการเปิดให้บริการในส่วนที่เป็นสาระส าคัญ 
>> หยุดค่าปรับกรณีส่งมอบงานในระยะที่ 1 ล่าช้า 
>> เร่ิมต้นงานในระยะที่ 2

• หนังสือรับรองการเปิดให้บริการเต็มรูปแบบ 
>> คืนหลักประกันสัญญาส าหรับงานในระยะที่ 1

• รับค่าตอบแทนจากเอกชนคู่สัญญา เร่ิมต้นในปีที่ 3 นับตั้งแต่วัน
เร่ิมต้นงาน ไม่ว่างานในระยะที่ 1 จะแล้วเสร็จหรือไม่

• คืนหลักประกันสัญญาส าหรับงาน
ในระยะที่ 2

• คืนหลักประกันเพ่ือการแก้ไขหรือ
บ ารุงรักษาโครงการ

• คืนหนังสือรับประกัน

• ลงนามสัญญาจัดหาเงินลงทุนของ
โครงการภายใน 90 วัน นับแต่วัน
ลงนามสัญญาร่วมลงทุน

• เบิกถอนเงินกู้งวดแรกภายใน 60
วัน นับแต่วันลงนามสัญญาจัดหา
เงินลงทุน

สาระส าคัญของร่างสัญญาร่วมลงทุน (Timeline)
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งานในระยะที ่1 และค่าปรับ

ค่าปรับ
อัตราค่าปรับคิดเป็นรายวัน
อัตราค่าปรับคิดต่อจ านวนแห่งของท่ีพักริมทาง
ท่ีงานไม่แล้วเสร็จ (xx บาท/วัน/แห่ง)
อัตราค่าปรับแตกต่างกันตามประเภทของท่ีพักริมทาง             

เลิกสัญญา
• สิทธิเลิกสัญญาในกรณีท่ีค่าปรับ

ในช่วงงานในระยะท่ี 1 ท้ังหมด 
(รวมระยะเร่งด่วน) สะสมเกินกว่า
จ านวนท่ีก าหนด

• เสนอแบบร่างขั้นต้น
ภายใน 30 วัน

• ออกแบบรายละเอียดให้
แล้วเสร็จภายใน
3 เดือน

• จัดท ารายงานแสดง
ความก้าวหน้าของการ
ออกแบบและก่อสร้างทุก
เดือน

• แจ้งล่วงหนา้ไม่นอ้ยกว่า 30 วัน เพ่ือให้ผู้แทนของ ทล. 
ตรวจสอบความแลว้เสรจ็ของการออกแบบและกอ่สร้าง

• แจง้การแลว้เสร็จของงานในระยะที ่1 ให้ ทล. ทราบเป็นลาย
ลักษณ์อักษรเมือ่แกไ้ข Major Punch List แล้วเสร็จ 

• ผู้แทนของ ทล. เข้าตรวจสอบและยืนยนัเป็นหนงัสือแก ่ทล. 
ภายใน 21 วัน นับแต่วนัทีไ่ด้รับแจ้ง

• ทล. ออกหนงัสือรับรองการเปิดใหบ้รกิารเต็มรปูแบบ หรือใน
ส่วนทีเ่ป็นสาระส าคญั ภายใน 14 วนั นับแตว่นัทีไ่ด้รับหนงัสือ
แจง้ผลการตรวจสอบจากผูแ้ทนของ ทล.

วันเริ่มต้นงาน วันเปิดบรกิารระยะเร่งดว่นชว่งที่ 1 ระยะเร่งดว่นชว่งที่ 2

• แจ้งล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 
30 วัน เพ่ือให้ ทล. 
ตรวจสอบความเรียบรอ้ย
ของงาน และมีค าสั่งให้
เปิดให้บริการโครงการใน
ระยะเร่งด่วนช่วงที่ 1

• เอกชนคู่สัญญามีสิทธิ
จัดเก็บรายได้

• แจ้งล่วงหนา้ไม่นอ้ยกว่า 30 วัน เพ่ือให้ 
ทล. ตรวจสอบความเรียบร้อยของงาน 
และมีค าส่ังใหเ้ปิดใหบ้ริการโครงการใน
ระยะเร่งด่วนช่วงที ่2

• เอกชนคู่สัญญามสีิทธจิดัเกบ็รายได้
• สามารถเปิดให้บริการส่ิงอ านวยความ
สะดวกและบริการเพ่ิมเติมได้โดยแจง้ให ้
ทล. ทราบไม่น้อยกว่า 15 วัน

2 ปี

2 ปี 
นับแต่วันเริม่ต้นงาน

สาระส าคัญของร่างสัญญาร่วมลงทุน
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งานในระยะที ่2 และค่าปรับ

วันเปิดบรกิาร

32 ปี 
นับแต ่NTP

วันสิ้นสุดระยะเวลาโครงการ

• รับผิดชอบในการด าเนนิงานและบ ารุงรกัษาโดย
สอดคล้องกับ KPIs

• ก่อสร้างงานอาคารฯ และงานระบบฯ เพ่ิมเติม ให้
แล้วเสร็จภายในระยะเวลาที่ ทล. ก าหนด

• จัดหาสถานที่ปฏิบัติงานและอุปกรณ์ที่จ าเป็น
ส าหรับเจ้าหน้าที่ ทล.

• ส่งคืนทรัพย์สิน
โครงการ

หนังสือรับรองการเปิด
ให้บรกิารในสว่นทีเ่ป็น
สาระส าคัญ 
• หยุดค่าปรับกรณีส่ง
มอบงานในระยะที่ 1
ล่าช้า

• เร่ิมต้นงานในระยะที่ 2

หนังสือรับรองการ
เปิดให้บรกิารเตม็
รูปแบบ
• คืนหลักประกัน
สัญญาส าหรับ
งานในระยะที่ 1

เต็มรูปแบบ

• จัดท าแผนส่งมอบคืน
ทรัพย์สินของโครงการ 
ก่อนสิ้นสุดระยะเวลาของ
โครงการไม่น้อยกว่า 3
ปี

สิทธิเข้าด าเนินการแทน
• ทล. มีสิทธิด าเนินการซ่อมแซมหรือบูรณะ

โครงการโดยหักเงินจากหลักประกันเพ่ือการ
แก้ไขหรือบ ารุงรักษาโครงการ

• บังคับเอาส่วนท่ีขาดจากหลักประกันสัญญา

เลิกสัญญา
• ทล. มีสิทธิบอกเลิกสัญญา

ตามเง่ือนไขในข้อก าหนดของ ทล. หากไม่
สามารถด าเนินการได้ตาม KPIs

ค่าปรับ
• ค่าปรับกรณีการด าเนินงานและบ ารุงรักษาไม่

เป็นไปตาม KPIsตามข้อก าหนดของ ทล.
• ค่าปรับกรณีก่อสร้างงานอาคารฯ และงานระบบ

ฯ เพ่ิมเติมล่าช้า โดยคิดค่าปรับเป็นรายวัน

สาระส าคัญของร่างสัญญาร่วมลงทุน
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ค่าตอบแทน

ค่าตอบแทน
ขั้นต ่าคงที่

ค่าตอบแทน
เพ่ิมเติม

• เริ่มต้นในปีที ่3 นับแตว่นัเริม่ตน้งาน โดยไม่ขึน้กับ
ก าหนดวันเปิดให้บรกิาร

• ช าระค่าตอบแทนภายในวันที่ 7 ของแต่ละปี

ค่าปรับ
• ทล. มีสิทธิปรับเอกชนคู่สัญญาใน

อัตราร้อยละ 15 ต่อปี นับต้ังแต่
วันท่ีผิดนัด หรือวันท่ี ทล. ตกลง
ให้ขยายออกไป จนกว่าจะช าระ
ครบถ้วน

ค่าตอบแทน
พิเศษ

สาระส าคัญของร่างสัญญาร่วมลงทุน
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ทรัพย์สนิและกรรมสทิธิ์ของโครงการ

วันลงนามสญัญา วันเริ่มตน้งาน วันสิ้นสดุระยะเวลาของโครงการ

งานอาคารฯ

งานระบบฯ

ทรัพย์สินส าหรับการด าเนินงาน
และบ ารุงรักษา 
(ติดตรึง/ไม่ตดิตรงึ)

เอกชนก่อสรา้ง

เอกชนก่อสรา้ง

เอกชนกอ่สรา้งหรอืตดิตัง้ และเป็นกรรมสิทธิข์องเอกชน

ส่งมอบกรรมสิทธิ์ให้ ทล. ทันทีที่ก่อสร้างแล้ว
เสร็จ และ

ทล. มอบสิทธิครอบครองให้แก่เอกชน

ส่งมอบกรรมสิทธิ์ให้ ทล. ทันทีที่ก่อสร้างแล้ว
เสร็จ และ

ทล. มอบสิทธิครอบครองให้แก่เอกชน

ส่งมอบทรพัยส์นิคนืให ้ทล. 

ส่งมอบทรพัยส์นิคนืให ้ทล. 

ส่งมอบกรรมสทิธิใ์ห ้ทล. 

รื้อถอน

สาระส าคัญของร่างสัญญาร่วมลงทุน
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หลักประกันและการรับประกัน

หลักประกนัเพ่ือการแกไ้ขหรอืบ ารงุรกัษาโครงการ

ส่งมอบในวันท่ี ทล. ออกหนังสือรบัรองการเปิดใหบ้รกิารเตม็รปูแบบ

หรือหนังสือรบัรองการใหบ้รกิารในสว่นที่เป็นสาระส าคญั
ได้รับคืนเม่ือเอกชนคู่สัญญาหลุดพ้นจากข้อผูกพันท้ังปวง

หลักประกนัสัญญาส าหรบัการด าเนนิงานในระยะที ่2

ได้รับคืนเม่ือเอกชนคู่สัญญาหลุดพ้นจากข้อผูกพันท้ังปวง

หลักประกนัสัญญาส าหรบัการด าเนนิงานในระยะที ่1

ส่งมอบในวันลงนามสัญญา 

การรบัประกนัการปฏบิตังิานของเอกชนคู่สญัญาโดยผูย้ืน่ขอ้เสนอ

ส่งมอบในวันลงนามสัญญา 
การรับประกันส้ินสุดเม่ือเอกชนคู่สัญญาหลุดพ้นจากข้อผูกพันท้ัง

ปวง

ได้รับคืนเมื่อ ทล. ออกหนงัสอืรบัรองการเปดิใหบ้รกิารเตม็รปูแบบ และ
เอกชนคู่สัญญาได้ส่งมอบหลักประกันส าหรับงานในระยะที ่2 แล้ว

ส่งมอบในวนัที ่ทล. ออกหนงัสอืรบัรองการเปิดใหบ้รกิารเตม็รปูแบบ หรือ
หนังสอืรบัรองการใหบ้รกิารในสว่นทีเ่ป็นสาระส าคญั

สาระส าคัญของร่างสัญญาร่วมลงทุน
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การท าประกันภัยโครงการ

ง
าน
ใน
ร
ะย
ะท
ี่  1

ง
าน
ใน
ร
ะย
ะท
ี่  2

All Risks Insurance
Third Party 

Liability -
เอกชนรบัผดิชอบ
ค่าเสียหายทุกชนดิที่
กรมธรรมไ์ม่ครอบคลมุ

All Risks Insurance
Third Party 

Liability
Business 

Interruption

เอกชนรับผดิชอบ
ค่าเสียหายทุกชนดิที่
กรมธรรมไ์ม่ครอบคลมุ

ก่อนวันเริม่ต้นงาน (CP)

ก่อนวันเปิดให้บรกิารไม่น้อยกว่า 15 วัน

สาระส าคัญของร่างสัญญาร่วมลงทุน



88

เหตุในการสิน้สดุของสญัญา

 การสิ้นสดุของสญัญาโดยผลของกฎหมาย

 การครบก าหนดระยะเวลาของโครงการ

 การเลกิสญัญาก่อนครบก าหนดระยะเวลาของโครงการโดย ทล.

 การเลกิสญัญาก่อนครบก าหนดระยะเวลาของโครงการโดยเอกชนคู่สญัญา

 การสิ้นสดุของสญัญาเนื่องจากเหตสุดุวสิยัหรือเหตผุ่อนผัน

การสิ้นสุดของสัญญา
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การสิ้นสุดของสัญญา

ผลของการเลิกสัญญา

การชดเชยมูลค่าสิ่งก่อสร้างและทรัพย์สินตามมูลค่าทางบัญชี

การริบหรือคืนหลักประกัน

การเรียกค่าเสียหาย

1

2

3



แนวทางการยื่นขอ้เสนอการร่วมลงทนุฯ
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แผนการด าเนินงานคัดเลือกเอกชน

ธันวาคม 
2566 

มกราคม 
2567

กุมพาพันธ์ 
2567

ตุลาคม
2566 

พฤษภาคม 
2567

มิถุนายน
2567

พฤศจิกายน
2567

ธันวาคม 
2567

5 เดือน

1 2 3 4 5 6 7

การรับฟงัความคิดเห็น
ของภาคเอกชน 
(Market sounding)

1.

ประกาศเชิญชวน2.

จ าหน่าย
เอกสาร RFP
3.

เอกชนจัดเตรียมข้อเสนอ 
เข้าร่วมงาน Site Visit และ
Pre-bid Meeting

4.

เอกชนยื่นข้อเสนอ5.

คณะกรรมการคัดเลือก
ประเมินข้อเสนอ เจรจาร่างสัญญา 

และสรุปผลการคัดเลือกฯ

6.

ลงนามสัญญาร่วมลงทนุ7.

4 เดือน
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1 2 3 4 5

• ขั้นตอนการคัดเลือกเอกชน

ประกาศเชิญชวน
และขายซองเอกสาร

เอกชนย่ืนข้อเสนอ
โครงการ

คัดกรองคุณสมบัติ
ผู้ยื่นข้อเสนอ

ประเมินและ
คัดเลือกเอกชน เจรจาต่อรองกับผู้

ยื่นข้อเสนอที่ดีที่สุด

แนวทางการย่ืนข้อเสนอการร่วมลงทุนฯ

• รายละเอียดส าคัญในข้อเสนอของเอกชน

ข้อเสนอด้านเทคนิค ข้อเสนอด้านราคา

• การประมาณการคา่ลงทนุและ
บัญชีปริมาณงาน

• แผนธุรกิจและแผนการเงิน ส าหรับ
การด าเนินการของโครงการ

• ค่าตอบแทน ส าหรับการด าเนิน
โครงการ ที่ผู้ย่ืนข้อเสนอจะเสนอ
ให้แก่ ทล. 

1. ศักยภาพในการบริหารจัดการโครงการ
• วิสัยทัศน์ของการพัฒนาและบริหาร
จัดการโครงการ

• ศักยภาพและความเชี่ยวชาญในการ
ด าเนินงานทีเ่กี่ยวข้อง

• แนวทางการบริหารจัดการและผัง
โครงสร้างองคก์ร

• แผนงานด้านบุคลากร
• แผนธุรกิจและการตลาด

2. แนวทางและวิธีการด าเนินงาน
ส าหรับงานระยะท่ี 1

• แนวคิดการออกแบบการจัดสรรพ้ืนที่
• แผนการออกแบบและกอ่สร้าง
• การถ่ายทอดองคค์วามรู้ระยะที่ 1

3. แนวทางและวิธีการด าเนินงาน
ส าหรับงานระยะที่ 2

• แผนการด าเนินงานในการบ ารุงรักษา 
• การถ่ายทอดองคค์วามรู้ ระยะที่ 2
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1. ศักยภาพในการบริหารจัดการโครงการ

วิสัยทัศน์ของการพัฒนาและ
บริหารจัดการโครงการ

ศักยภาพและความเชี่ยวชาญในการ
ด าเนินงานที่เก่ียวข้อง

แนวทางการบริหารจัดการ
และผังโครงสร้างองค์กร

แผนงานด้านบุคลากร

แผนธุรกิจและการตลาด

• หลักการ แนวคิด วิธีการ แผนการ
ด าเนินงาน และเป้าหมายของการ
ด าเนินงานตามวิสัยทัศน์

• ศักยภาพและความเช่ียวชาญใน
การพัฒนาและบริหารโครงการ
จากผลงานและประสบการณ์ท่ีผ่านมา

• แผนบุคลากรในการด าเนินงาน
ระยะท่ี 1 และระยะท่ี 2

• ผังโครงสร้างองค์กรในการด าเนินงาน
ระยะท่ี 1 และระยะท่ี 2

• แผนการจัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวกและบริการ
ในเชิงพาณิชย์

o ร้านจ าหน่ายอาหารและเคร่ืองด่ืม
o ร้านจ าหน่ายสินค้า
o สถานีบริการน ้ามันเช้ือเพลิง
o สถานีอัดประจุไฟฟา้ส าหรับรถยนต์ไฟฟา้

• แผนการตลาดและประชาสัมพันธ์
o การจัดการตลาด
o แผนการสื่อสารการตลาด

ก่อนเปิดให้บริการ
o แผนการสื่อสารการตลาด

หลังเปิดให้บริการ
o แผนการตลาดและโปรโมช่ัน
o แผนงานด้านความรับผิดชอบต่อสังคม
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แนวคิดการออกแบบการจัดสรรพ้ืนที่

แผนการออกแบบและก่อสร้าง

• แนวคิดการออกแบบการจัดสรรพ้ืนท่ี
o ปรัชญาการออกแบบและแนวคิดหลัก
o รูปแบบทางสถาปัตยกรรมท่ีเลือกใช้ และตัวอย่างการออกแบบ ท้ังในรูปแบบ 

2D และ 3D Animation 
o มาตรฐานงานออกแบบทางด้านการอนุรักษ์พลังงานและสิ่งแวดล้อม
o มาตรฐานงานออกแบบส าหรับผู้พิการและคนชรา และอื่น ๆ (Universal Design) 
o แสดงผังการจัดสรรพ้ืนท่ีของโครงการ

• ออกแบบงานผังบริเวณและภูมิสถาปัตยกรรม
• ออกแบบงานอาคารและโครงสร้าง
• ออกแบบระบบสาธารณูปโภค
• ออกแบบสิ่งอ านวยความสะดวกและบริการ

• แผนการออกแบบและก่อสร้าง
• แผนการควบคุมคุณภาพและแผนความปลอดภัย
• การจัดการจราจร

การถ่ายทอดองค์ความรู้ ระยะที่ 1
การออกแบบและก่อสร้างให้แก่ 

ทล. 

2. แนวทางและวิธีการด าเนินงานส าหรับงานระยะที่ 1

การจัดท าข้อเสนอทางด้านเทคนิคของเอกชน
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• นโยบายและวิสัยทัศน์ในการด าเนนิงานและบ ารุงรกัษา

• ข้อก าหนดด้านการด าเนนิงานและการบ ารุงรักษา
o การจัดการพ้ืนทีท่ัว่ไป 
o การรักษาความสะอาด
o การรักษาความปลอดภยั
o ส่ิงอ านวยความสะดวก ประกอบด้วย ห้องสุขา ทางเท้า ทางเข้าออก 

ทางเดินรถและลานจอดรถ และศูนย์อาหาร รวมถึงสถานีอัดประจไุฟฟา้
o การจัดการบุคลากร
o การจัดการพ้ืนทีเ่ช่าและผูป้ระกอบการในโครงการ
o การบริหารจัดการในช่วงวนัหยุดยาว (Long Weekend) วันหยุดช่วง

เทศกาล หรือเหตุการณพิ์เศษ (Special Events)

• มาตรฐานการบรหิารจดัการทรพัย์สิน การบ ารุงรักษา และการบูรณะ

แผนการด าเนินงานและบ ารุงรักษา

การถ่ายทอดองค์ความรู้ ระยะที่ 2
การด าเนินงานและบ ารุงรักษา

ให้แก่ ทล. 

3. แนวทางและวิธีการด าเนินงานส าหรับงานระยะที่ 2

การจัดท าข้อเสนอทางด้านเทคนิคของเอกชน
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1) ผู้ยื่นข้อเสนอที่สนใจจะร่วมลงทุนจะต้องไม่เป็นเอกชนหรือบุคคลที่มีลักษณะไม่สมควรให้ร่วมลงทุนในโครงการร่วมลงทุน
2) คุณสมบัติทั่วไป

• ผู้ยื่นข้อเสนอที่เป็นนิติบุคคลรายเดียว และสมาชิกทุกรายของผู้ยื่นข้อเสนอที่เป็นกลุ่มนิติบุคคล ต้องเป็นนิติบุคคลที่
จดทะเบียนจัดตั้งในประเทศไทยตามจ านวนปีที่ก าหนดไว้ในเอกสารส าหรับการคัดเลือกเอกชน 

3) คุณสมบัติด้านการเงิน
• มูลค่าสินทรัพย์สุทธิ (Net Worth: Total Assets -Total Liabilities) รายปี ย้อนหลังตามจ านวนปีที่ก าหนดไว้ใน

เอกสารส าหรับการคัดเลือกเอกชน โดยต้องมีมูลค่าเฉลี่ยเป็นบวก
4) คุณสมบัติด้านเทคนิค ประสบการณ์ และผลงาน

• ต้องเป็นผู้ที่มีประสบการณ์พัฒนาและบริหารพื้นที่เชิงพาณิชย์ในรูปแบบต่าง ๆ ที่เป็นประโยชน์ต่อการด าเนิน
โครงการ เช่น โครงการที่พักริมทาง โครงการห้างสรรพสินค้า ศูนย์การค้า คอมมูนิตี้มอลล์ สถานีบริการน้ ามัน
เชื้อเพลิงขนาดใหญ่ เป็นต้น

5) ไม่มีลักษณะหรือกระท าการใด ๆ อันเป็นการเอื้อประโยชน์ต่อผู้ยื่นข้อเสนอรายอื่น
6) ไม่เป็นผู้ได้รับเอกสิทธิ์หรือความคุม้กันจากอ านาจศาลไทยท าให้ไม่ต้องขึ้นศาลไทย 
7) ไม่ได้ใช้บริการที่ปรึกษาตามประกาศคณะกรรมการนโยบายการร่วมลงทุนระหว่างรัฐและเอกชนฯ 

คุณสมบัติของผู้ยื่นข้อเสนอ

1

2

3

4

5

6

7
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1) ซองที่ไม่ปิดผนึก
• รายการของเอกสารที่บรรจุในซองไม่ปิดผนึก
• หนังสือยื่นข้อเสนอ 
• หนังสือมอบอ านาจ 
• หลักประกันซอง 
• หลักฐานการซื้อซองเอกสารส าหรับการคัดเลือกเอกชน 

2) ซองปิดผนึก
• ซองที่ 1 ข้อเสนอด้านคุณสมบัติ 
• ซองที่ 2 ข้อเสนอด้านเทคนิค 
• ซองที่ 3 ข้อเสนอด้านการลงทุนและผลตอบแทน 
• ซองที่ 4 ข้อเสนออื่นๆ ที่เป็นประโยชน์ต่อการให้บริการและการด าเนินงานของ ทล.

ผู้ยื่นข้อเสนอแต่ละราย ยื่นข้อเสนอได้ 1 ข้อเสนอ โดยจะยื่นในนามของตนเอง หรือยื่นในฐานะสมาชิกผู้รับมอบอ านาจของ
กลุ่มนิติบุคคลก็ได้ ทั้งนี้ หากยื่นข้อเสนอมากกว่า 1 ข้อเสนอ ทล. จะไม่พิจารณาข้อเสนอทั้งหมดของผู้ยื่นข้อเสนอนั้น 

เอกสารที่ประกอบกันเป็นเอกสารข้อเสนอ

แนวทางการย่ืนข้อเสนอการร่วมลงทุนฯ
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เงื่อนไขในการคัดเลือก
• ทล. มีสิทธิร้องขอให้ผู้ยื่นข้อเสนอเข้าชี้แจงสถานการณ์ หรือข้อเท็จจริงใดๆ ที่เกี่ยวข้องกับข้อเสนอ 
• ทล. จะเจรจากับผู้ผ่านการประเมินสูงสุดก่อน 
• ทล. มีสิทธิที่จะไม่ยอมรับข้อเสนอ หรือปฏิเสธที่จะเข้ากระท าสัญญาได้ ในกรณีที่ผู้ชนะการคัดเลือกผิดเงื่อนไขใดๆ

ก็ตามในเอกสารส าหรับการคัดเลือกเอกชน 
• ทล. มีสิทธิที่จะต่อรองกับผู้ยื่นข้อเสนอล าดับรองต่อไปหรือยกเลิกการคัดเลือกในครั้งนี้ 
• ทล. จะเสนอขออนุมัติท าสัญญาร่วมลงทุนกับผู้ยื่นข้อเสนอที่ได้รับคัดเลือก

เงื่อนไขส าคัญอื่น ๆ

ผู้ผ่านการ
ประเมินสูงสุด

คณะกรรมการคัดเลือกเจรจา
ต่อรองกับผู้ผ่านการประเมิน

สูงสุด

ยอมรับผลเจรจา

ไม่ยอมรับ
ผลเจรจา

ประเมินผู้เสนอใน
ล าดับรองลงมา

เสนอขออนุมัติจาก
ผู้มีอ านาจ

1

แนวทางการย่ืนข้อเสนอการร่วมลงทุนฯ
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เงื่อนไขการลงนามสัญญาร่วมลงทุน
• ผลการคัดเลือกเอกชน ได้รับความเห็นชอบจาก รมต. กระทรวงคมนาคม
• ทล. จะออกหนังสือตอบรับข้อเสนอ (Letter of Acceptance) แจ้งผู้ชนะการคัดเลือกให้มาลงนามสัญญาร่วมลงทุน
• ผู้ชนะการคัดเลือก ต้องได้รับอนุญาตตามกฎกระทรวง การอนุญาตค่าตอบแทน ระยะเวลา และเงื่อนไขการลงทุนจัดให้มีหรือเข้า

บริหารจัดการท่าเรือ เรือหรือพาหนะส าหรับขนส่งข้ามฟาก ที่พักริมทางหรือสิ่งก่อสร้างอื่นใดในเขตทางหลวงพิเศษ ทางหลวง
แผ่นดิน และทางหลวงสัมปทาน พ.ศ. 2565 จากผู้อ านวยการทางหลวง

• ผู้ชนะการคัดเลือกต้องช าระค่าธรรมเนียมการลงนาม และส่งมอบหลักประกันสัญญาให้แก่ ทล. ณ วันที่ลงนามในสัญญาร่วมลงทุน

เงื่อนไขส าคัญอื่น ๆ

ทล. จะด าเนินการจัดตั้ง
คณะกรรมการก ากับดูแล 
เพื่อปฏิบัติหน้าที่ในการ

ติดตาม และดูแลโครงการ

รัฐมนตรีวา่การ
กระทรวงคมนาคม

อนุมัติเห็นชอบ

ทล. ออกหนังสือตอบ
รับข้อเสนอ (Letter 
of Acceptance)

ผู้ชนะการคัดเลือก 
• จด SPV
• ได้รับใบอนุญาต 
• ช าระค่าธรรมเนียมการลงนาม
• มอบหลักประกันสัญญา

ลงนามสัญญา
ร่วมลงทุน

2

แนวทางการย่ืนข้อเสนอการร่วมลงทุนฯ
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ค่าธรรมเนียม

ชุดแรก

• ค่าธรรมเนียมการขายเอกสารส าหรับการคัดเลือกเอกชน
ต้องช าระให้กับ ทล. ณ วันขายเอกสาร
o นิติบุคคลรายเดียว: นิติบุคคลรายเดียวที่ซื้อเอกสารส าหรับคัดเลือกเอกชนนั้น มีสิทธิ์ยื่นข้อเสนอ
o กลุ่มนิติบุคคล: สมาชิกทุกรายของกลุ่มนิติบุคคลนั้น จะต้องซื้อเอกสารส าหรับคัดเลือกเอกชน เพื่อให้กลุ่มนิติบุคคลนั้นมีสิทธิ์ยื่นข้อเสนอ

• ค่าธรรมเนียมในการประเมินข้อเสนอ 
ต้องช าระให้กับ ทล. ณ วันยื่นซองเอกสาร

• ค่าธรรมเนียมในการลงนามสัญญาร่วมลงทุน 
ต้องช าระให้กับ ทล. ณ วันลงนาม

ชุดถัดไป (ถ้าม)ี

วันขายเอกสาร วันยื่นซองเอกสาร

ค่าธรรมเนียมการ
ประเมินข้อเสนอค่าธรรมเนียมการขายเอกสาร วันลงนามสัญญา

ร่วมลงทุน

ค่าธรรมเนียมลงนาม

แนวทางการย่ืนข้อเสนอการร่วมลงทุนฯ



101

ตอบข้อสอบถามและข้อคิดเห็น (Q&A)


